PAGE  
7

Adony Város Képviselő-testületének

9/2006. (III. 31.) 
r e n d e l e t e

az önkormányzati tulajdonú lakások és helyiségek bérletéről, elidegenítéséről, a lakbérek mértékéről
Adony Város Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény és az azt módosító 2005. évi CXXXII. törvény felhatalmazása alapján az önkormányzat tulajdonában lévő önkormányzati lakások és helyiségek bérletére, elidegenítésére, valamint a lakbérek mértékére a következő rendeletet alkotja:

A rendelet célja

1. §
A rendelet célja, hogy a lakástörvénnyel összhangban – a polgári jog alapelveit szem előtt tartva – megteremtse az önkormányzat tulajdonában lévő lakásokkal való eredményes gazdálkodás feltételeit.

A rendelet hatálya

2. §

A rendelet hatálya kiterjed az önkormányzat tulajdonában álló minden önkormányzati lakásra (továbbiakban: önkormányzati lakás), valamint a nem lakás céljára szolgáló helyiségekre.

3. §
Az önkormányzati lakásokat kizárólag szolgálati jelleggel, szakember-elhelyezés céljából lehet bérbe adni.

Az önkormányzati lakások bérbeadásának általános feltételei

4. §
(1) Az önkormányzat Képviselő-testülete az önkormányzati lakásokra vonatkozó bérbeadói jogok és kötelezettségek gyakorlásával a polgármestert bízza meg.
(2) Ahol a lakástörvény a felek megállapodására utal, ott a megállapodás tartalmát bérbeadói részről – a lakástörvény és e rendelet keretei között – a polgármester határozza meg.
(3) Az önkormányzati lakás bérbeadása iránti kérelmet az 1. számú melléklet szerinti formanyomtatványon, az ott meghatározott mellékletekkel a Polgármesteri Hivatalhoz kell benyújtani.

5. §
(1) Egy háztartásban életvitelszerűen együtt lakó közeli hozzátartozók csak egy önkormányzati lakásra köthetnek szerződést.
(2) A lakásbérleti jogviszonyt a bérbeadó és a bérlő szerződése határozott időre, vagy valamely feltétel bekövetkezéséig hozza létre.

6. §

Önkormányzati lakás annak adható bérbe, aki az önkormányzat polgármesteri hivatalánál vagy az önkormányzat intézményeivel köztisztviselői, közalkalmazotti jogviszonyban áll, valamint a településen foglalkoztatott körzeti megbízottnak 

7. §
(1) Az önkormányzati lakás csak meghatározott időre, de legfeljebb a közszolgálati vagy közalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony fennállásának időtartamára adható bérbe.
(2) Önkormányzati lakást albérletbe adni, a bérleti jogviszonyát folytatni, a lakásra bérlőtársi jogviszonyt létesíteni, a lakást nem lakás céljára hasznosítani nem lehet.
(3) A benyújtott kérelmek elbírálásánál a munkáltató véleményét ki kell kérni.
(4) A kérelem teljesítésénél előnyt jelent:

a) ha a munkavállaló hosszabb ideje áll közszolgálati vagy közalkalmazotti jogviszonyban, illetve munkaviszonyban,
b) ha a munkavállaló városban való letelepedése a település érdekét szolgálja.

(5) Az (1) bekezdésben rögzített feltétel megszűnését, illetve a határozott idő elteltét követő 30 napon belül a bérlő köteles az önkormányzati lakást üresen, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadó rendelkezésére bocsátani.

Hozzájárulás a lakásba történő befogadáshoz

8. §

(1) A bérlő a lakásba más személyt – házastársa, kiskorú gyermeke, befogadott gyermekének az együttlakás ideje alatt született gyermeke, valamint szülője kivételével – a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával fogadhat be.
(2) Az önkormányzati lakásba a bérlő a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül is befogadhatja házastársát, kiskorú gyermekét, befogadott gyermekének az együttlakás ideje alatt született gyermekét, valamint szülőjét.

Ha a bérlő a lakásba más személyt befogad, úgy a bérbeadó a bérleti szerződést jogosult felmondani. 

(3) A befogadáshoz történő hozzájárulás iránti kérelmet írásban kell a Polgármesteri Hivatalnál benyújtani.

(4) A kérelemhez csatolni kell:

a) a bérlő nyilatkozatát, hogy a befogadott személyt az önkormányzati lakásba 3 napon belül bejelenti, és ezt bérbeadó felé igazolja, és

b) a befogadott személy arra vonatkozó nyilatkozatát, hogy a bérleti szerződés megszűnésekor az önkormányzati lakást 3 napon belül elhagyja.

A lakbér mértéke
9. §

(1) 
Önkormányzati lakás költségelvű bérlése esetén a fizetendő lakbér mértéke a lakás alapterülete és komfortfokozata alapján:

a) komfortos lakásnál:                                         350,- Ft/m2/hó

b) félkomfortos lakásnál:                                     250,- Ft/m2/hó

c) komfort nélküli lakásnál:                                 200,- Ft/m2/hó.
(2) A lakbér összege nem tartalmazza a közüzemi szolgáltatási díjakat.

(3) A lakbér mértékét az önkormányzat évenként felülvizsgálja és meghatározza a következő évi lakbér összegét.

(4) A bérlő a lakbért előre, minden hónap 15. napjáig köteles megfizetni a bérbeadó által megjelölt számlára és az általa meghatározott módon.

A lakásbérlet megszűnése

10. §
A bérbeadó a szerződést írásban felmondhatja, ha

a) a bérlő a lakbért a fizetésre megállapított időpontig nem fizeti meg,

b) a bérlő a szerződésben vállalt vagy jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettségét nem teljesíti,

c) a bérlő vagy a vele együttlakó személyek a bérbeadóval vagy a lakókkal szemben az együttélés követelményeivel ellentétes, botrányos, tűrhetetlen magatartást tanúsítanak,

d) a bérlő vagy a vele együttlakó személyek a lakást, a közös használatra szolgáló helyiséget, illetőleg területet rongálják vagy a rendeltetésükkel ellentétesen használják, 
e) a bérlő részére megfelelő és beköltözhető lakást (továbbiakban: cserelakás) ajánl fel.
11. §
(1) A szerződés megszűnik, ha

a) a bérbeadó és a bérlő a szerződést közös megegyezéssel megszüntetik,

b) a lakás megsemmisül,  

c) az arra jogosult felmond, és nincs a lakásbérleti jog folytatására jogosult személy,

d) a bérlő meghal,

e) a bérlő a lakást elcseréli,

f) a bérlőt a Magyar Köztársaság területéről kiutasították,

g) a bérlő lakásbérleti jogviszonyát a bíróság megszünteti,

h) a bérlő lakásbérleti jogviszonya a hatósági határozat folytán megszűnik.

(2) A határozott időre szóló, illetőleg valamely feltétel bekövetkezéséig tartó lakásbérleti jog a szerződésben meghatározott idő elteltével, illetőleg a feltétel bekövetkezésekor szűnik meg.

Az önkormányzati lakásban jogcím nélkül tartózkodó személyek elhelyezése

12. §
(1) Ha az önkormányzati lakásban olyan személy marad vissza, aki sem a lakástörvény, sem a jelen rendelet előírásai alapján nem tarthat igényt elhelyezésre, az önkormányzati lakást köteles 30 napon belül elhagyni.
(2) Ha a lakást jogcím nélkül használó lakáselhagyási kötelezettségének nem tesz eleget, az önkormányzati lakás elhagyásának megtörténtéig az önkormányzati lakás használatának első két hónapjában az önkormányzati lakásra megállapított lakbér mértékét, 2-12 hónap között a lakbér kétszeres összegének megfelelő, azt követően a lakbér háromszoros összegének megfelelő használati díjat köteles fizetni.

A felek jogai és kötelezettségei

13. §

(1) A bérbeadó köteles a lakást komfortfokozatának megfelelő lakberendezésekkel együtt a bérleti szerződésben megjelölt időpontban, tisztán és rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban, leltár szerint a bérlő használatába átadni. A helyszínen készült leltárban fel kell tüntetni a lakás, illetőleg a lakberendezések tényleges állapotát, az esetleges hibákat, hiányosságokat. A bérlő az átvételt – észrevételeinek írásbeli rögzítésével – a leltár aláírásával ismeri el. A lakás rendeltetésszerű használatra akkor alkalmas, ha tiszta és az épület központi berendezéseinek lakásban levő részei és a komfortfokozatának megfelelő lakberendezései üzemképes állapotban vannak.
(2) A lakás átadásakor észlelt hibák, hiányosságok megszüntetéséről a bérbeadó köteles gondoskodni. A szerződéskötéskor a felek megállapodhatnak, hogy a bérlő a szükséges munkát a bérbeadó helyett elvégzi. Ez esetben a bérbeadó a megállapodásban szereplő munkák és berendezések igazolt költségeit egy összegben 30 napon belül a bérlő részére megtéríteni köteles. A bérlő kérelmére a bérleti szerződést ez esetben is meg kell kötni, ha a beköltözés egy későbbi időpontban – a lakás rendbehozatala után – történik. Bérfizetési kötelezettség a lakás tényleges átadásától áll fenn. 

14. §
A bérlő az azonnali beavatkozást igénylő munkát a bérbeadó írásbeli felszólítása nélkül is elvégezheti a bérbeadó egyidejű értesítési kötelezettségével. A bérbeadó a felmerült és igazolt költségeket egy összegben téríti meg.

15. §
(1) A bérbeadó köteles gondoskodni az épület karbantartásáról, a központi berendezések állandó üzemképes állapotáról, a falak és a közös használatra szolgáló helyiségek állagában, e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibák, hiányosságok megszüntetéséről, a közterületre néző ajtók és ablakok külső felületeinek mázolásáról, a lakásban lévő elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek a felújításáról, vagy a hatósági előírásoknak megfelelő kialakításáról.
(2) A bérbeadó szükség szerint, de legalább évente két alkalommal köteles ellenőrizni a lakás rendeltetésszerű használatát és a bérlőt terhelő kötelezettségek teljesítését. Az ellenőrzés munkanapokon 8-20 óra között végezhető. A bérlő a helyszíni ellenőrzéseket tűrni köteles.

16. §
(1) A bérlő a bérlet ideje alatt köteles gondoskodni a lakás belső festéséről és mázolásáról, burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartásáról.

(2) A bérlő a szerződésben vállalt és e rendeletben felsorolt kötelezettségeit olyan időpontban és módon köteles teljesíteni, ahogy azt a lakás, illetőleg berendezéseinek állapota szükségessé teszi.

(3) Ha az épületben, az épület központi berendezéseiben, a közös használatra szolgáló helyiségekben és ezek berendezéseiben, továbbá a lakásban a bérlő vagy a vele együttlakó személyek magatartása folytán kár keletkezik, a hibák kijavításáról, az eredeti állapot helyreállításáról, illetőleg a kár megtérítéséről – függetlenül a bérlet időtartamától – a bérlő köteles gondoskodni.

17. §
(1) A szerződés fennállása alatt a bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni. Amennyiben a bérlő e kötelezettségének nem tesz eleget, - az indokolt távollét esetét kivéve – jogviszonya megszűnik.
(2) A bérlő két hónapot meghaladó távolléte az alábbi esetekben indokolt:

a) iskolai tanulmányok folytatása,

b) gyógykezelés, egészségügyi ok,

c) munkavállalás, munkahely megváltoztatása.

A helyiségbérlet szabályai

18. §

(1) A helyiségek bérbeadásával kapcsolatos jogokat a képviselő-testület gyakorolja. A bérbeadás útján hasznosítható helyiségekről nyilvántartást kell vezetni.

(2) Az önkormányzati tulajdonú helyiségek bérbeadása pályázat útján történik.

(3) A szerződést a legmagasabb összegű bérleti díj megfizetését vállaló pályázóval kell megkötni, határozott vagy határozatlan időtartamra. A szerződést az önkormányzat nevében a polgármester írja alá.

(4) A nem lakás céljára szolgáló ingatlanok bérleti díja minden év januárjában a KSH által hivatalosan megállapított infláció mértékével növekedik. Ettől eltérő növekedést a bérlővel történő egyeztetés előzi meg. A bérleti díj mértékét a bérlővel minden év január 31-ig közölni kell.
(5) A bérleti szerződés megkötését követően a helyiségnek a bérlő részére történő átadásáról jegyzőkönyvet kell készíteni, amely tartalmazza a helyiség állapotára, tartozékaira, mérőóra állásra és a kapcsolódó megállapításokra vonatkozó adatokat.

(6) A felek megállapodhatnak abban, hogy a helyiséget a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmasnak. Ebben az esetben a helyiségre fordított szükséges és igazolt költségek a bérleti díjba beszámíthatók.

19. §
Önkormányzati helyiség bérleti jogának átruházásához, cseréjéhez hozzájárulás nem adható.

20. §
(1) A helyiség karbantartása a bérlő, felújítása – eltérő megállapodás hiányában – a bérbeadó kötelessége.
(2) A szerződés megszűnésekor a bérlő a helyiséget rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles átadni a bérbeadónak.
(3) A bérleti jogviszony megszűnésekor jegyzőkönyvet kell készíteni az e rendelet 18. § (5) bekezdésében foglalt módon és tartalommal. A jegyzőkönyv tartalmazza továbbá a helyiség bérbe adáskori állapotától való eltéréseket.
Lakások és helyiségek elidegenítésének szabályai

21. §
(1) Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások, továbbá nem lakás céljára szolgáló helyiségek értékesítésre történő kijelöléséről, annak feltételeiről a képviselő-testület dönt.
(2) Az értékesítésre kijelölt lakások, illetve nem lakás céljára szolgáló helyiségek forgalmi értékét ingatlanforgalmi szakértői szakvéleménnyel kell megállapítani.
(3) A vásárlásra irányuló kérelmeket a polgármesteri hivatalhoz kell benyújtani.
(4) A kérelmekről a képviselő-testület dönt.
(5) Az adásvételi szerződéseket az önkormányzat nevében a polgármester írja alá.

Az adatvédelemre vonatkozó rendelkezések

22. §
A bérbeadó – jogszabály keretei között – jogosult nyilvántartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapján a bérbeadás feltételeinek megállapítása, megtagadása, a bérbeadói hozzájárulásról való döntés érdekében a tudomására jutottak.
Záró rendelkezések

23. §
E rendelet 2006. március 31-én lép hatályba, és ezzel egyidejűleg „a lakások és helyiségek
bérletéről” szóló a 12/1994. (XI. 28.) sz. rendelettel módosított 9/1994. (IX. 2.), „a lakbérek megállapításáról” szóló a 33/2003. (XII. 24.), az 1/2005. (II. 25.) és a 20/2005. (XII. 1.) sz. rendelettel módosított 25/2003. (XI. 28.) sz. , továbbá „az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítéséről” szóló a 8/2005. (V. 27.) sz. rendelettel módosított 32/2003. (XII. 24.) sz. rendeletek hatályukat vesztik.
Adony, 2006. március 30.


Ronyecz Péter sk.
Farkas János sk. 


polgármester
      jegyző

Egységes szerkezetbe foglalva: Adony, 2011. december 20.



Sárközyné dr. Szabó Piroska





       jegyző

1.számú melléklet

KÉRELEM

önkormányzati lakás bérbevételére

Kérelmező neve: …………………………………………………………………………

Személyi ig. száma: ………………………………………………………………………

Anyja neve: ………………………………………………………………………………

Születési helye, ideje: ……………………………………………………………………

Családi állapota:………………………………………………………………………….

Állandó bejelentett lakcíme: …………………………………………………………….

……………………………………………………………………………………………

Tartózkodási helye, ha nem azonos az előző címmel: …………………………………..

……………………………………………………………………………………………

A lakásba vele együtt költöző személyek (a születési év és a rokonsági fok megjelölésével):

…………………………………………………………………………………………….

…………………………………………………………………………………………….

…………………………………………………………………………………………….

Munkahely neve, címe: …………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………….

Foglalkozás, beosztása: ……………………………………………………………………

Jelen munkáltatónál a munkaviszony kezdete: ……………………………………………

Nettó havi átlagjövedelme: ……………………………………………………………….

Dátum: ………………………………

                                                                            ……………………………………..

                                                                                               kérelmező
A kérelemhez csatolni kell:

1./ Kinevezésre, alkalmazásra vonatkozó okirat másolatát.

2./ A munkáltató javaslatát, véleményét.

�Módosította: a 20/2011. (XII. 20.) önkormányzati rendelet 1. §-a, hatályos 2012. január 1-től.





