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Adony Város Önkormányzat Képviselő-testületének

5/2012. (III. 7.) önkormányzati rendelete

Adony Város Helyi Építési Szabályzatáról

Adony Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (a továbbiakban: Étv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjában kapott felhatalmazás alapján, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

I. Fejezet
Általános rendelkezések
1. A rendelet elemei
1. §

Adony város közigazgatási területén területet felhasználni, építési telket kialakítani, építményt, építményrészt, épületegyüttest építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni és lebontani, rendeltetést megváltoztatni a hatályos jogszabályok megtartása mellett, jelen építési szabályzat rendelkezéseinek megfelelően kell. 
2. §
(1)
A szabályozási terv kötelező határelemei:

a)
a közigazgatási határ,

b)
a jelenlegi és a tervezett belterületi határ, valamint

c)
a beépítésre szánt terület jelenlegi és tervezett határa.

(2)
A szabályozási terv kötelező szabályozási elemei:

a)
a tervezett szabályozási vonal,

b)
a szabályozási szélesség,

c)
az építési övezet/övezet határa,

d)
az építési övezet/övezet besorolása, paraméterei,

e)
az építési vonal, valamint

f)
az építési hely.
(3)
A szabályozási terv sajátos jogintézményeket feltüntető kötelező elemei:

a)
helyi közút céljára történő lejegyzéssel érintett ingatlanok,
b)
telekalakítással érintett ingatlanok,
c)
beültetési kötelezettséggel érintett ingatlanok.
3. §

A szabályozási terv irányadó szabályozási elemei:

a)
a tervezett telekhatár,

b)
a megszüntető jel.
4. §

A szabályozási terv tájékoztató elemei:

a)
a szintvonal,

b)
a lebontott épület,

c)
a geodéziailag nem bemért, alaptérképen nem szereplő épület,

d)
a helyi jelentőségű természetvédelmi terület,

e)
a helyi jelentőségű művi érték,

f)
tervezett út tengelye.

5. §

A szabályozási terv jogszabályok által meghatározott elemei:

a) a védőterület, a védőhatár, a védősáv határa,

b) a nyomvonalas közlekedési elemek kezelői hozzájárulásának határa,

c) a műemlék telke, a műemléki környezet,

d) a régészeti terület,

e) a Natura 2000 terület,

f) az országos ökológiai hálózat,

g) az országos jelentőségű tájképvédelmi terület,

h) a nagyvízi meder területe, valamint

i) a széleróziónak kitett terület.
6. §

E rendelet alkalmazásában: 
1.
Beültetési kötelezettségű védőfásítás területe: azon beültetési kötelezettségű terület, amely elsődlegesen védő funkciót lát el. 

2.
Nem beépíthető terület: az övezet és építési övezet azon területe, mely későbbi tervezett funkcióváltás miatt a telek nem beépíthető része. Az így lehatárolt terület nem korlátozza a telek övezet szerinti beépíthetőségét.

3.
Technológiával igazolt építménymagasság: ipari, üzemi épületek esetén a gyártás egy összefüggő folyamatának tér-igényéből adódó építménymagasság.
II. fejezet
Általános normatív előírások
2. Tervek engedélyezése
7. §
(1)
Amennyiben egy telek egynél több építési övezetbe/övezetbe tartozik a beépítési paraméterek számításánál az övezeti határvonalat úgy kell tekinteni, mintha az telekhatár lenne.

(2)
Lakóterületen és vegyes területen a beépítés engedélyezésének feltétele a telek belterületben léte.

(3)
Az építési helyen kívül álló, nem fejleszthető övezetben lévő, az övezeti előírás szerinti beépítettséget meghaladó meglévő épületek felújíthatók, tetőterük beépíthető, de szintszám-növekedéssel együtt járó, továbbá beépítettséget növelő bővítésük nem engedélyezhető.
3. Telekalakításra vonatkozó rendelkezések
8. §
(1)
Belterületi magánút csak közforgalom számára megnyitott, korlátlan használatúként alakítható ki.

(2)
Az építési övezetben/övezetben közműépítmények (pl. szennyvízátemelő, transzformátorház, vízgépház stb.) elhelyezése érdekében az övezeti előírásoktól eltérő telek is kialakítható.

(3)
A közterület kiszabályozása miatt az építési övezetben meghatározott legkisebb telekméret alá csökkenő telkek az eredeti telekméret szerint építhetők be az épület elhelyezésére vonatkozó szabályok betartásával, ha a visszamaradó telekméret eléri az építési övezetre előírt telekméret 75 %-át. 

(4)
A közforgalom számára meg nem nyitott magánútról önálló helyrajzi számú telek csak külterületen és csak akkor nyitható, ha az út használatára vonatkozóan a felek szerződésben megegyeznek. Az út használatára vonatkozó szolgalmi jogot az ingatlan-nyilvántartásba be kell jegyezni. 

(5)
Tájképvédelmi területen telekalakításra csak a kialakult szerkezet jellegzetességeinek megőrzése mellett kerülhet sor.
4. Telkek beépítési módjára vonatkozó rendelkezések
9. §
(1)
A telek oldalkertjének mérete – ahol a szabályozási terven, vagy e rendeletben más előírás nem szerepel – az alábbi:

a)
oldalhatáron álló beépítés esetén: min. 4,0 m.

b)
szabadon álló beépítés esetén: legalább az övezetre előírt max. építménymagasság fele.

(2)
Az előkert, valamint a hátsókert legkisebb méretének meghatározásánál a kialakult állapot szerinti értéket a telepítési távolság betartása felülírja.

(3)
Lakóterületen a telek az utcafronttól számítva max. 40 m mélységben építhető be, a hátsókertre vonatkozó előírások betartása mellett.

(4)
Eltérő építési módok találkozása esetén az érintett telek beépítési módját – amennyiben az a jelen szabályzással nem kezelhető – a telepítési távolság biztosítása határozza meg.
5. Építmények elhelyezésére vonatkozó rendelkezések
10. §

Valamennyi építési övezetben/övezetben elhelyezhető:

a)
köztárgy (utcabútor, szemétgyűjtő, telefonfülke, árusító automata stb.),

b)
díszmű (szobor, kereszt, emlékmű, szökőkút, vízmedence, zászlórúd),

c)
nyomvonal jellegű építmény és műtárgy,

d)
közmű és közműpótló műtárgy,

e)
vízgazdálkodási műtárgy,

f)
megújuló energiaforrások műtárgya,

g)
kutatást és ismeretterjesztést szolgáló műtárgy,

h)
geodéziai jel, 

i)
segélyhívó, 

j)
fegyveres erők, fegyveres testületek, rendészeti szervek, mentők, tűzoltók, vízügyi szolgálat létesítményei, valamint

k)
nyilvános illemhely.
6. Zöldfelületek kialakítására vonatkozó rendelkezések
11. §
(1)
A szabályozási terven jelölt beültetési kötelezettséget a használatba vételi engedélykérelem benyújtásáig meg kell valósítani.

(2)
A telken belüli, beültetési kötelezettségű terület elsődlegesen védelemre kijelölt zöldfelületi funkcióját háromszintes növénytelepítéssel (gyep, cserje és lombkoronaszint), sűrű ültetéssel kell biztosítani. A terület növénytelepítését a település őshonos fafajaiból és azok faiskolai változataiból kell kialakítani.

(3)
A szabályozási terven kijelölt, telken belüli kötelezően zöldfelületként tartandó területet a jelenlegi növényállomány típusának megfelelő növényzettel fedetten kell tartani. Terepszint alatti és feletti épületet, építményt elhelyezni – a közmű műtárgyak kivételével – a területen nem lehet. 

III. Fejezet

Beépítésre szánt területek építési övezeteinek előírásai
7. Lakóterület
12. §
(1)
A lakóterület-fejlesztés elsődleges területe a tömbbelső feltárás.


(2)
Tömbbelső feltárás vagy meglévő közterület felől telkenként, az új közterületek egyidejű átadása mellett, vagy az érintett tulajdonosok 70 %-ának aláírásával ellátott írásbeli kérelem és a szükséges infrastruktúra megvalósítás költségeinek vállalására vonatkozó nyilatkozat önkormányzatnak történő átadását követően történhet. Ezt követően az önkormányzat az érintett területre telekalakítási kötelezést rendelhet el.
(3)
Ha a lakóterületi telek területe az építési övezetre előírt legkisebb telekterületet 50 %-nál jobban meghaladja, a beépítési százalék számításánál az 50 % feletti telektöbbletet csak fél értékkel lehet figyelembe venni.

(4)
Ha a lakóterületi telek területe közterület kialakítása miatt lenne az övezeti előírásnál kisebb, 25 %-os eltérésig a telek kialakítható és beépíthető.

(5)
Lakóterületen max. 300 m2 alapterületű épület helyezhető el.
8. Kisvárosias lakóterület
13. §
(1)
Kisvárosias lakóterületen elhelyezhető:

a)
legfeljebb hatlakásos lakóépület, 
b)
személygépjármű tároló.

(2)
Kisvárosias lakóterületen nem helyezhető el:

a)
üzemanyagtöltő állomás, 
b)
egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület.

(3)
Kisvárosias lakóterületen a melléképítmények közül nem helyezhető el:

a)
trágyatároló, 
b)
siló és ömlesztett anyagtároló.

(4)
Az építési övezetben a beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte.
(5)
Az Lk-1–Sz–30/7,5–700 jelű kisvárosias lakó építési övezetben szabadon álló lakóépületek helyezhetők el 30 %-os beépítettséggel, legfeljebb 7,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 700 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 20 %.

9. Kertvárosias lakóterület
14. §
(1)
Kertvárosias lakóterületen elhelyezhető:
a)
legfeljebb kétlakásos lakóépület,
b)
a helyi lakosság ellátását szolgáló közintézmény, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

c)
személygépjármű tároló.

(2)
Kertvárosias lakóterületen nem helyezhető el:

a)
üzemanyagtöltő állomás,
b)
egyéb ipari gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület.

(3)
Kertvárosias lakóterületen a melléképítmények közül nem helyezhető el:

a)
trágyatároló, 
b)
siló és ömlesztett anyagtároló.

(4)
Az építési övezetben a beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte.
(5)
A kertvárosias lakóterület építési övezetei:

a) Az Lke-1–O–30/4,5–400 jelű kertvárosias lakó építési övezetben oldalhatáron álló lakóépületek helyezhetők el 30 %-os beépítettséggel, legfeljebb 4,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 400 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 50 %.
b) Az Lke-2–O–30/4,5–500 jelű kertvárosias lakó építési övezetben oldalhatáron álló lakóépületek helyezhetők el 30 %-os beépítettséggel, legfeljebb 4,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 500 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 50 %.
c) Az Lke-3–O–30/5,5–600 jelű kertvárosias lakó építési övezetben oldalhatáron álló lakóépületek helyezhetők el 30 %-os beépítettséggel, legfeljebb 5,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 600 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 50 %.
d) Az Lke-4–O–30/5,5–800 jelű kertvárosias lakó építési övezetben oldalhatáron álló lakóépületek helyezhetők el 30%-os beépítettséggel, legfeljebb 5,5m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 800m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 50%.
e) Az Lke-4*–Sz–30/5,5–800 jelű kertvárosias lakó építési övezetben szabadon álló lakóépületek helyezhetők el 30 %-os beépítettséggel, legfeljebb 5,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 800 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 50 %.

10. Falusias lakóterület
15. §
(1)
Falusias lakóterületen elhelyezhető:

a)
legfeljebb kétlakásos lakóépület,

b)
a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

c)
a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény, valamint

d)
személygépjármű tároló.

(2)
Falusias lakóterületen üzemanyagtöltő állomás nem helyezhető el.

(3)
Az építési övezetben a beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte.
(4)
A falusias lakóterület építési övezetei:

a) Az Lf-1–O–30/4,5–800 jelű falusias lakó építési övezetben oldalhatáron álló lakóépületek helyezhetők el 30 %-os beépítettséggel, legfeljebb 4,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 800 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 40 %.

b) Az Lf-2–O–30/5,5–1000 jelű falusias lakó építési övezetben oldalhatáron álló lakóépületek helyezhetők el 30 %-os beépítettséggel, legfeljebb 5,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 1000 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 40 %.

c) Az Lf-3–Sz–30/5,5–1500 jelű falusias lakó építési övezetben szabadon álló lakóépületek helyezhetők el 30 %-os beépítettséggel, legfeljebb 4,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 800 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 40 %.

11. Településközpont vegyes terület
16. §
Állattartó épület vegyes területen nem helyezhető el.
17. §
(1)
Településközpont vegyes területen elhelyezhető:

a)
irodaépület,

b)
kulturális, művelődési célú épület, 
c)
gazdasági tevékenység céljára szolgáló építmény,
d)
lakóépület.
(2)
A településközpont vegyes területen nem helyezhető el:

a)
logisztikai központ,

b)
nagykereskedelmi funkciójú épület,

c)
termelő kertészeti építmény,
d)
üzemanyagtöltő állomás sem önállóan, sem más rendeltetésű épületben.

(3)
Településközpont vegyes területen a melléképítmények közül nem helyezhető el:

a)
közműpótló műtárgy, 

b)
háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,

c)
állatól, állatkifutó,

d)
trágyatároló, 
e)
siló és ömlesztett anyagtároló.

(4)
Az építési övezetben a beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte.
(5)
A településközpont vegyes területek építési övezetei: 
a) A Vt-1–O–50/5,5–500 jelű vegyes funkciójú építési övezetben oldalhatáron álló épületek helyezhetők el 50 %-os beépítettséggel, legfeljebb 5,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 500 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 25 %.

b) A Vt-2–O,Z–50/7,5–500 jelű vegyes funkciójú építési övezetben oldalhatáron álló vagy zártsorúan kialakított épületek helyezhetők el 50 %-os beépítettséggel, legfeljebb 7,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 500 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 25 %.

c) A Vt-3–O,Z–50/9,5–1000 jelű vegyes funkciójú építési övezetben oldalhatáron álló vagy zártsorúan kialakított épületek helyezhetők el 50 %-os beépítettséggel, legfeljebb 9,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 1000 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 25 %.

d) A Vt-4–O–40/6,5–600 jelű vegyes funkciójú építési övezetben oldalhatáron épületek helyezhetők el 40 %-os beépítettséggel, legfeljebb 6,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 600 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 30 %.

e) A Vt-4*–Sz–40/6,5–600 jelű vegyes funkciójú építési övezetben szabadon álló épületek helyezhetők el 40 %-os beépítettséggel, legfeljebb 6,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 600 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 30 %.

12. Gazdasági terület
18. §
(1)
Gazdasági területeken az építési övezetre előírt maximális építménymagasság – a technológiai indokoltság mértékéig, de max. az építménymagasság kétszereséig – túlléphető.
13. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 
19. §
(1)
Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen a melléképítmények közül nem helyezhető el:

a)
háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,
b)
trágyatároló.

(2)
Az építési övezetben a beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte.
(3)
A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület építési övezetei:

a) A Gksz-1–Sz–50/11,5–10 000 jelű gazdasági építési övezetben szabadon álló gazdasági épületek helyezhetők el 50 %-os beépítettséggel, legfeljebb 11,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 10 000 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 25 %.

b) A Gksz-2–Sz–40/7,5–5 000 jelű gazdasági építési övezetben szabadon álló gazdasági épületek helyezhetők el 40 %-os beépítettséggel, legfeljebb 7,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 10 000 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 35 %.

c) A Gksz-3–Sz–40/6,5–3 000 jelű gazdasági építési övezetben szabadon álló gazdasági épületek helyezhetők el 50 %-os beépítettséggel, legfeljebb 6,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 10 000 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 35 %. Az övezet Gksz-3*-al jelölt részén – ahol a terepszint jellemzően a körülvevő utak alatt van – a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m.

(4)
Lakóterületekkel határos meglévő beékelődő kereskedelmi szolgáltató gazdasági területen új épület akkor helyezhető el, ha a lakóterületi határ mellett 5 m széles 3 szintes védőzöld telepítése megtörtént. 

(5)
Lakóterületekkel határos új kereskedelmi szolgáltató gazdasági területen a lakóterületi határ mellett 25 m széles 3 szintes védőzöld telepítése kötelező. 

14. Egyéb ipari gazdasági terület
20. §
(1)
Egyéb ipari gazdasági területen elhelyezhető:

a)
ipari, üzemi épület,

b)
igazgatási épület,

c)
irodaépület, 

d)
parkolóház,
e)
üzemanyagtöltő.

(2)
Az egyéb ipari gazdasági területen a melléképítmények közül nem helyezhető el:

a)
háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,
b)
trágyatároló.

(3)
Az építési övezetben a beépítés feltétele a teljes közművesítés vagy azzal egyenértékű egyedi közműpótló kisberendezés megléte.
(4)
Az egyéb ipari gazdasági területek építési övezetei:

a) A Gipe-1–Sz–50/11,5–50 000 jelű ipari gazdasági funkciójú építési övezetben szabadon álló épületek helyezhetők el 50 %-os beépítettséggel, legfeljebb 11,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 50 000 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 25 %.

b) A Gipe-2–Sz–50/11,5–10 000 jelű ipari gazdasági funkciójú építési övezetben szabadon álló épületek helyezhetők el 50 %-os beépítettséggel, legfeljebb 11,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 10 000 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 25 %.

c) A Gipe-3–Sz–50/15,0–5 000 jelű ipari gazdasági funkciójú építési övezetben szabadon álló épületek helyezhetők el 50 %-os beépítettséggel, legfeljebb 15,0 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 5 000 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 25 %.

(5)
A Gipe-3 építési övezet szabályozási terven lehatárolt részén a technológiával igazolt építménymagasság legnagyobb eltérő értéke 40 m lehet. Technológiával igazolt építménymagassági előírásnál magasabb létesítmények tájképbe illesztését Duna felől feltáruló látványtervvel igazolni kell. 

(6)
Lakóterületekkel határos egyéb ipari gazdasági területen a lakóterületi határ mellett 25 m széles 3 szintes védőzöld telepítése kötelező. 

(7)
A Natura 2000 által érintett meglévő telephelyeken épület elhelyezése esetén vizsgálni, és feltalálás estén a védett fajok előfordulási területének védősávval történő lehatárolását biztosítani kell.
15. Üdülőterület
21. §
(1)
Az üdülőterület a nagyvizi mederben helyezkedik el ezért új épület csak a vizisporttal, vízpart használattal kapcsolatosan, közösségi céllal helyezhető el.

(2)
Az Üh–Sz-10/Má+3,5-500 jelű hétvégiházas üdülő építési övezetben szabadon álló épületek helyezhetők el (újíthatók fel) 10 %-os beépítettséggel, legfeljebb Má+3,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 500 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 25 %.

16. Különleges terület
22. §
(1)
Különleges területen kizárólag a (2)-(8) bekezdésben részletezett, a sajátos használathoz kapcsolódó, vagy azt kiegészítő funkciójú épületek és építmények helyezhetők el.

(2)
A Különleges Sportterületen (K-Sp) elhelyezhető:

a)
sport- és rekreációs létesítmény,

c)
gyermekjátszótér,

d)
kalandparki építmény,

b)
sportlétesítményt kiszolgáló építmény,

c)
a területet használók ellátását szolgáló vendéglátó létesítmény,
d)
a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló épület (szociális épület, iroda, raktár, porta stb.)
(3)
A Különleges Sport területek építési övezetei:

a) A K-Sp1–Sz–10/9,5–10 000 jelű Különleges Sport funkciójú építési övezetben szabadon álló építmények helyezhetők el 10 %-os beépítettséggel, legfeljebb 9,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 10 000 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 60 %.

b) A K-Sp2–Sz–10/5,5–K jelű Különleges Sport funkciójú építési övezetben szabadon álló építmények helyezhetők el 10 %-os beépítettséggel, legfeljebb 5,5 m-es építmény-magassággal. Az övezet a szomszédos iváncsai területtel együtt kezelendő. Telekalakítás az adonyi területen önállóan nem valósítható meg. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 60 %.

(4)
A különleges hulladéklerakó területen (K-Hu) elhelyezhető:

a)
a települési szilárd hulladék kezelését/ártalmatlanítását, átmeneti tárolását biztosító épületek, létesítmények, műtárgyak,
b)
a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (szociális épület, iroda, raktár, porta stb.) épületek,
c)
a területéről származó csurgalékvizet még előtisztítás után, vagy tisztítottan sem szabad a Kelen-völgyi patakba vezetni.
(5)
A Különleges Hulladéklerakó terület építési övezete: a K-Hu–Sz–40/5,5–K jelű Különleges Hulladéklerakó funkciójú építési övezetben szabadon álló építmények helyezhetők el 40 %-os beépítettséggel, legfeljebb 5,5 m-es építmény-magassággal. A kialakított telep tartalmazza a szükséges távlati fejlesztési területeket ezért telekalakítás nem szükséges. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 40 %.

(6)
A különleges városüzemeltetési területen (K-Vü) elhelyezhető:

a)
a település üzemeléséhez szükséges (infrastrukturális) létesítmények építményei, épületei, műtárgyai,
b)
a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (szociális épület, iroda, raktár, porta stb.) épületek.
(7)
A Különleges Városüzemeltetési terület építési övezetei:

a) A K-Vü1–Sz–40/25–2000 (K) jelű Különleges Városüzemeltetési funkciójú építési övezetben szabadon álló víztorony helyezhető el 40 %-os beépítettséggel, legfeljebb 25 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 2 000 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 40 %.

b) A K-Vü2–Sz–40/6,5–2000 jelű Különleges Városüzemeltetési funkciójú építési övezetben szabadon álló építmények helyezhetők el 40 %-os beépítettséggel, legfeljebb 6,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 2 000 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 40 %.

(8)
A különleges temető és kegyeleti park (K-T), (K-Kp) területen elhelyezhető:

a)
egyházi és világi kegyeleti épület,

b)
ravatalozó,

c)
iroda és szociális épület,

d)
sírbolt, emlékmű,

e)
urnafal,

f)
kereszt, harangláb, emlékoszlop,

g)
virág és kegyeleti kellék árusításához szükséges építmény, valamint

h)
portaépület.

(9)
A Különleges Temető terület építési övezet előírásai: A K-T–Sz–10/5,5–K jelű Különleges Temető építési övezetben szabadon álló építmények helyezhetők el 10 %-os beépítettséggel, legfeljebb 5,5 m-es építmény-magassággal. A temető mérete kialakult. Az önkormányzat a temető bővítését nem tervezi. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 40 %.

(10)
A különleges mezőgazdasági üzemi területen (K-Mü) elhelyezhető:

a)
az állattartással és növénytermesztéssel kapcsolatos létesítmények 

b)
egyéb gazdasági tevékenységi célú létesítmények

b)
a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (szociális épület, iroda, raktár, porta stb.) épületek.

(11)
A Különleges mezőgazdasági üzemi terület (Majorság) építési övezetei:

a) A K-Mü–Sz–40/7,5–10 000 jelű Különleges mezőgazdasági üzemi építési övezetben szabadon álló építmények helyezhetők el 40 %-os beépítettséggel, legfeljebb 7,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható telek legkisebb mérete 10 000 m2. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 40 %.

b) A K-Mü*–Sz–15/5,5–K jelű Különleges mezőgazdasági üzemi funkciójú építési övezetben szabadon álló építmények helyezhetők el 15 %-os beépítettséggel, legfeljebb 5,5 m-es építmény-magassággal. Az övezet telkei kialakultak. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 40 %.

(12)
Különleges területeken az építési övezetre előírt maximális építménymagasság – a technológiai indokoltság mértékéig – de max. 50 %-kal túlléphető.

IV. Fejezet

Beépítésre nem szánt területek övezeteinek előírásai
17. Közlekedési és közműterület – Közutak
23. §
(1)
A közlekedési övezetbe tartoznak a meglévő és tervezett közúti (KÖu) és vasúti (KÖk) területek a hozzájuk csatlakozó közlekedésüzemi létesítmények területével és tartozékaival együtt.

(2) A közlekedési övezetekben a közlekedési létesítmények, a közművek létesítményei és berendezései, környezetvédelmi létesítmények, utcabútorok helyezhetők el, illetve utcafásítás (növényzet) telepíthető.

(3) A település közútjainak tervezési osztályba sorolása:

a) M6 autópálya: K.

b) 6. sz. főút és új tervezett főút: K.III.

c) Országos mellékutak (települési főutak): külterületen K.V., belterületen B.IV.c.

d) Belterületi gyűjtőutak: B.V.c.

e) Kiszolgáló (lakó) utcák: B.VI.d.

(4) Az állami úthálózat részét képező utaknál a közlekedési területek védőterülete a közlekedési szakhatóság és a létesítmény kezelőjének hozzájárulásával használható fel. A védőterület értéke az utak külterületi szakaszán az úttengelytől mérve autópálya és főút esetében 100-100 méter, országos mellékút esetében 50-50 m.

(5) A külterületi önkormányzati utak (mező- és erdőgazdasági üzemi utak, dűlőutak) esetén az út tengelyétől mért 15-15 m-en belül épület, építmény nem helyezhető el.

(6) A közterületi parkolókat fásítva kell kialakítani.
(7) Az országos közforgalmú vasútvonal mentén 50 m széles védősávot kell biztosítani, amelyen belül csak a vonatkozó ágazati jogszabályokban előírt feltételeknek megfelelően helyezhető el építmény.

(8)
Közutak területén nem helyezhető el:

a)
szálláshely-szolgáltató épület, 

b)
igazgatási épület, 
c)
a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó, a személyzet számára szolgáló lakás. 

(9)
A közforgalom számára megnyitott magánút műszaki paraméterei a közúti jellemzőkkel azonos módon, a közművesítés a közúti státuszú utcákhoz hasonlóan biztosítandó. A közforgalom számára megnyitott magánúton a forgalom lehetőségét bármely napszakban és mindenki számára biztosítani kell.

(10)
Közút területén (telkén) kerékpárút, kerékpár-sáv kialakítható.

(11)
A Natura 2000 területén kialakításra kerülő kerékpárutak csak a meglévő földutak felhasználásával, természetközeli (nem vízzáró) burkolattal a természeti értékek károsítása nélkül alakíthatóak ki.

(12)
A szabályozási terven közlekedési zöldsávként megjelölt területek közlekedési célú közterületeknek a járműforgalom elől elzárt, jellemzően zöldfelületként kezelt részei.

18. Zöldterület – Közparkok, közkertek

24. §
(1)
A Z-kp közpark területén elhelyezhető:

a)
közösségi közlekedési megállóhely,

b)
az idegenforgalom építményei (a szálláshelyek kivételével),
c)
az ismeretterjesztés építményei.

(2)
Az övezetben a vonatkozó előírások megtartásával az alábbi melléképítmények helyezhetők el:

a)
közmű-becsatlakozási műtárgy, záportározó tó

b)
kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, vízmedence, szökőkút, lugas, pihenés és játék céljait szolgáló műtárgy),
c)
kerti szabadlépcső és lejtő.
(3)
Közpark területén (telkén) kerékpárút, kerékpár-sáv kialakítható.

(4)
A Natura 2000 területén kialakításra kerülő kerékpárutak csak a meglévő földutak felhasználásával, természetközeli (nem vízzáró) burkolattal a természeti értékek károsítása nélkül alakíthatóak ki.

(5)
A Z-kk közkert területén (telkén) épületet elhelyezni nem lehet. Elhelyezhetők a pihenés, a játék és az árusítás épületnek nem minősülő építményei, az esztétikai értéket növelő köztárgyak, illetve közmű és hírközlési létesítmények. Az övezetben terepszint alatti építmény nem létesíthető.
25. §
(1)
A Régészeti közpark (Zkp-R)területén elhelyezhető:

a)
kulturális létesítmény, régészeti bemutatóhely,

b)
az idegenforgalom építményei (a szálláshelyek kivételével),
c)
az ismeretterjesztés építményei.
(2)
Az övezetben a vonatkozó előírások megtartásával az alábbi melléképítmények helyezhetők el:

a)
közmű-becsatlakozási műtárgy, záportározó tó

b)
kerti építmény (kőtár, szabadtéri színpad, zenepavilon, hinta, csúszda, homokozó, vízmedence, szökőkút, lugas, pihenés és játék céljait szolgáló műtárgy), 
c)
kerti szabadlépcső és lejtő.
19. Erdőterület
26. §
(1)
Erdőterületen kizárólag a 27-29. §-ban részletezett, a sajátos rendeltetéshez kapcsolódó, vagy azt kiegészítő funkciójú épületek és építmények helyezhetők el.

(2)
Erdőterületen épület bruttó alapterülete nem haladhatja meg a 300 m2-t.

(3)
Az övezetben a beépítés feltétele a keletkező szennyvíz:

a)
szennyvízcsatorna-hálózatba kötése, vagy

b)
szivárgásmentes, zárt szennyvíztárolóban történő elhelyezése, vagy

c)
egyedi szennyvíztisztítóban történő megtisztítása.

(4)
Közút területén (telkén) kerékpárút, kerékpár-sáv kialakítható.


(5)
A Natura 2000 területén kialakításra kerülő kerékpárutak csak a meglévő földutak felhasználásával, természetközeli (nem vízzáró) burkolattal a természeti értékek károsítása nélkül alakíthatóak ki.

20. Védő erdőterület
27. §
(1)
Védelmi rendeltetésű erdőterületen kizárólag az erdő fenntartásához szükséges építmények helyezhetők el.

(2)
Védelmi rendeltetésű erdőterületen a bármely terület-felhasználási egységen elhelyezhető építmények csak akkor helyezhetők el, ha az erdőt védelmi rendeltetésének betöltésében nem akadályozzák. 
21. Gazdasági erdőterület

28. §

Gazdasági erdőterületen elhelyezhető:

a)
az erdő rendeltetésének megfelelő üzemi építmény,

b)
szolgálati lakó- és szállásépületek, őrházak és ezek melléképületei, melléképítményei (pl. erdészház stb.),

c)
oktatási-kutatási építmény,

d)
közlekedési és szállítási építmény,
e)
állattartó építmény,
f)
a szabadidő eltöltését és a testedzést szolgáló építmény (erdei kerékpárút, turistaút, pihenőhely, esőbeálló, egyéb épületnek nem számító létesítmény stb.).
22. Egészségügyi, szociális turisztikai erdőterület
29. §
(1)
Egészségügyi, szociális turisztikai elsődleges rendeltetésű erdőterületen elhelyezhető:

a)
közlekedési létesítmény,
b)
a szabadidő eltöltését és a testedzést szolgáló építmény (erdei tornapálya, kerékpárút, turistaút, pihenőhely, esőbeálló, egyéb sportpálya stb.).
23. Mezőgazdasági terület
30. §
(1)
Mezőgazdasági területen – 31-36. §-ban előírásainak megfelelően – a mezőgazdasági hasznosítás építményei (üvegház, fóliasátor, pince, présház, állattartó építmény, mezőgazdasági épület stb.) helyezhetők el.


(2)
Mezőgazdasági rendeltetésű övezetek területén csak a helyi építési hagyományoknak megfelelő, tájba illő épületek létesíthetők. 


(3)
Tájképvédelmi területen birtokközpont nem létesíthető.
24. Általános mezőgazdasági terület
31. §
(1)
Szőlő művelési ágú telken csak a szőlő- és borgazdálkodással, továbbá borturizmussal és kereskedelemmel összefüggő épület helyezhető el.

(2)
A beépíthetőség szempontjából szőlő művelési ágú az a telek, amelynek területe legalább 80 %-án művelt szőlőültetvény található. 

(3)
Mezőgazdasági terület Má övezetére érvényes előírások:

a)
3000 m2-t el nem érő területű telken építményt elhelyezni nem szabad,

b)
a 3000-6000 m2 közötti területnagyságú telken – a nádas, a gyep és a szántó művelési ágban nyilvántartottak kivételével – 3 %-os beépítettséggel, elsősorban tárolás célját szolgáló gazdasági épület és terepszint alatti építmény (pince) helyezhető el,

c)
a 6000 m2-t meghaladó területű telken építmény 3 %-os beépítettséggel helyezhető el,

d)
az övezetben lakóépület nem helyezhető el,
e)
az előkert, és a hátsókert mérete min. 10 m, az oldalkert mérete min. 3 m,
f)
az elhelyezhető épület bruttó alapterülete nem haladhatja meg a 200 m2-t.

g)
honos táji- és termőhelyi adottságnak megfelelő növényállományú mezővédő erdősávok, gyepes, cserjés mezsgyék alakíthatók ki.
25. Kertes mezőgazdasági terület
32. §
(1)
Kertes mezőgazdasági területen bármely építmény elhelyezésére az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) mezőgazdasági területre vonatkozó előírásai és e rendelet 33-35. §-ának rendelkezései az irányadóak.

(2)
Kertes mezőgazdasági területen lakóépület nem helyezhető el.

(3)
Az előkert, az oldalkert és a hátsókert mérete min.3 m. 
33. §
(1)
Az Mk1 jelű Szőlőhegyi Kertes mezőgazdasági területen bármely építmény elhelyezésének feltétele a terület szőlő vagy gyümölcsös művelési ágban való tartása és tényleges hasznosítása.
(2)
Az épületet a telek közterület felőli alsó harmadában kell elhelyezni.
(3)
Az elhelyezhető épület bruttó alapterülete nem haladhatja meg a 100 m2-t.
34. §

Az Mk2 jelű a Kulcsi határban lévő Kertes mezőgazdasági területen az elhelyezhető épület bruttó alapterülete nem haladhatja meg az 50 m2-t.
35. §

Az Mk3 jelű Kertes mezőgazdasági területen – annak régészeti feltárásáig – épület nem helyezhető el.

26. Korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület
36. §
(1)
Az övezetben a gyep (rét, legelő), nádas, mocsár, vízállásos földhivatali besorolású telkek művelési ága nem változtatható meg.

(2)
Korlátozott használatú mezőgazdasági területen építmény nem létesíthető.

(3)
Az övezetben a helyes mezőgazdasági gyakorlatnak megfelelő mezőgazdasági tevékenység folytatható a vonatkozó jogszabályok alapján.
27. Természetközeli terület
37. §
(1)
Az övezetben a nádas, mocsár, vízállásos földhivatali besorolású telkek művelési ága nem változtatható meg.


(2)
Természetközeli területen épület nem létesíthető.

28. Különleges beépítésre nem szánt terület övezetei
38. §
(1)
A különleges beépítésre nem szánt kikötői kiszolgáló övezetben a meglévő kikötőhöz kapcsolódó kialakított telephelyek területe tartozik.


(2)
A Kk-K–Sz–2/11,5–5 000 jelű Különleges beépítésre nem szánt kikötői kiszolgáló terület övezetében szabadon álló építmények helyezhetők el 2 %-os beépítettséggel, legfeljebb 11,5 m-es építmény-magassággal. A kialakítható legkisebb telekterület mérete 5 000 m2. 


(3)
A Natura 2000 által érintett meglévő telephelyeken épület elhelyezése esetén vizsgálni, és feltalálás estén a védett fajok előfordulási területének védősávval történő lehatárolását biztosítani kell. 

39. §
(1)
A különleges beépítésre nem szánt Kegyeleti park övezetébe a korábban temetőként kialakított, de ma már akként nem használt, kialakult területek tartoznak.


(2)
A Kk-Kp–Sz–2/5,5–2000 jelű Különleges Kegyeleti park funkciójú építési övezetben szabadon álló építmények helyezhetők el 2 %-os beépítettséggel, legfeljebb 5,5 m-es építmény-magassággal. Az övezet telkei kialakultak. A kialakítandó legkisebb zöldfelület mértéke 80 %.

29. Vízgazdálkodási terület
40. §

A Duna mederrel kapcsolatos V-1 jelű Vízgazdálkodási területen elhelyezhető:

a)
az árvízvédelem létesítményei és műtárgyai, 

b)
a meder használatával, fenntartásával összefüggő vízi létesítmények,

c)
a felszíni vízrendezés létesítményei és műtárgyai,

d)
a meder használatával, fenntartásával összefüggő vízi létesítmények,
e)
a meder turisztikai használatával összefüggő létesítmények

e)
hídpillér.
41. §
(1)
A természetes és mesterséges vízfolyások és tavak V-2 jelű Vízgazdálkodási területen elhelyezhető:

a)
az árvízvédelem létesítményei és műtárgyai, 

b)
a meder használatával, fenntartásával összefüggő vízi létesítmények,

c)
a felszíni vízrendezés létesítményei és műtárgyai,

d)
a meder használatával, fenntartásával összefüggő vízi létesítmények,
e)
a meder turisztikai használatával összefüggő létesítmények.
(2)
A település területén található vízmedrek rendezése természetközeli megoldásokkal történhet, kivéve, ha a vízhozam elvezetéséhez szükséges természetszerű meder területe nem biztosítható.
30. Közműlétesítmények, közműhálózatok és védőtávolságaik általános előírásai

42. §
(1)
A közműlétesítmények és közműhálózatok elhelyezésére vonatkozólag az OTÉK előírásai, a megfelelő ágazati szabványok és előírások mellett, az e rendeletben rögzített szabályokat is figyelembe kell venni. Az ágazati előírásokban rögzített védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető, az érintett szakhatóság hozzájárulása esetén engedélyezhető.

(2)
A meglévő és a tervezett építendő közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamosenergia- és földgázellátás), valamint az elektronikus hírközlés és kábel TV hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezetei számára közterületen, vagy közműterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben (ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja) a közművek és biztonsági övezetük helyigényét az érintett telken a Földhivatalnál szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. A már szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemű építési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkező érintett hozzájárulásával engedélyezhető.

(3)
A közművezetékek átépítésekor és új vezeték fektetésekor a gazdaságos területhasználatra figyelmet kell fordítani. Utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell biztosítani. A beépítésre szánt területeken, a 12,0 m és az annál nagyobb szabályozási szélességű utcákban a területet kiszolgáló közművezetékek nyomvonalát és helyét úgy kell elrendezni, hogy azok az utcákban fa-, illetve cserjesor telepítését lehetővé tegyék. 

(4)
A szükséges útépítés, útrekonstrukció során a meglévő közművek egyidejű rekonstrukciójáról, a tervezett új és a hiányzó közművek elhelyezéséről is gondoskodni kell.

(5)
Területfeltárást szolgáló út nyitásánál a közművek egyidejű kiépítéséről – a terület előközművesítéséről – gondoskodni kell. 

(6)
Beruházás során a többi közmű építésével egyidejűleg kell a csapadékvíz elvezető hálózatot is megépíteni. A csapadékvíz elvezető hálózat építése későbbi építési ütemre nem halasztható el.

(7)
A meglévő közművek egyéb építési tevékenység miatt szükségessé váló kiváltásakor a feleslegessé vált közművet el kell bontani, az indokoltan földben maradó vezeték tömedékelését, felhagyását szakszerűen kell megoldani.

(8)
A fejlesztési területeken tervezett beépítés előkészítő fázisában, egyidejűleg készülő, összehangolt tervek alapján kell megtervezni a tereprendezést, a felszíni vízelvezető és a szennyvízcsatorna hálózat vonalvezetését, továbbá a többi nem terepfüggő közművezeték elrendezését, a közlekedési és a zöldterületeket. 

(9)
A járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél a településképi megjelenítésre, a környezetvédelmi (zaj, rezgés, szag) és az esztétikai követelményekre fokozott figyelmet kell fordítani.
31. Vízellátás
43. §
(1)
Ercsi-Dunaújváros regionális vízellátó távvezeték 10-10 m védőtávolságán belül:

a) mély gyökérzónás növényzet nem ültethető,

b) bármely építmény építése, 

c) szerves trágyázás, 

d) hígtrágya elhelyezése, 

e) ipari és kommunális hulladék lerakása,

f) szennyvízszikkasztás, 

g) vegyszerezés

nem folytatható. 

(2)
A település területén a leendő távlati vízbázisok hidrogeológiai védőövezetén belül a vonatkozó rendelet előírásainak figyelembe vételével kell eljárni.

(3)
Új vízhálózat építésénél és a hálózat rekonstrukciójánál DN 110 mm-nél kisebb keresztmetszetű vezeték építését engedélyezni nem szabad, a biztonságos tűzivíz ellátás érdekében. 

(4)
Az ivóvízhálózatra föld feletti tűzcsapok létesítése kötelező. A tűzcsapokat a védeni kívánt létesítménytől – közúton mérten – max. 100 m megközelítési távolságra kell elhelyezni. 

(5)
Új utak tervezése esetén a vízvételi helyek mellett úgy kell felállítási helyet biztosítani, hogy a tűzoltó gépjárművek mellett legalább egy forgalmi sáv szabadon maradjon.

(6)
A meglevő és a tervezett létesítmények mértékadó külső tűzivíz szükséglete, ha a meglevő közterületi hálózatból nem biztosítható, a hiányzó vízmennyiség kiszolgálásához helyi oltóvíz tároló létesítése szükséges. Építési engedély kiadása csak a szükséges tűzivíz ellátás biztosításával adható. A szükséges oltóvizet az egyes létesítmények használatba vételével egyidejűleg kell biztosítani.

(7)
A település beépítésre nem szánt területén lakás céljául szolgáló, vagy kereskedelmi, vendéglátási célú, vagy szállásférőhelyet nyújtó új épület elhelyezése, illetve meglevő épület felsorolt célra történő  funkcióváltása csak akkor engedélyezhető, ha az ÁNTSZ által is elfogadott egészséges ivóvíz biztosítható.
32. Szennyvízelvezetés
44. §
(1)
A szennyvizek szikkasztása a település teljes közigazgatási területén tilos, az még átmenetileg sem engedélyezhető.

(2)
Nyílt árokra, egyéb időszakos, vagy állandó vízfolyásba való szennyvízrákötés, valamint felhagyott kutakba történő szennyvíz bevezetés szigorúan tilos.

(3)
A központi belterület beépítésre szánt területein a szennyvizek elvezetését közcsatornára történő csatlakozással kell megoldani. 

(4)
A csatornázásra kerülő utcákban a közcsatornába az érintett telkeket be kell kötni. 
(5)
Külterületen, a beépítésre nem szánt területen elhelyezhető építményben a keletkező szennyvizeket, amennyiben a létesítmény a meglevő közcsatorna hálózatra csatlakozni nem tud, illetve a csatlakozás később valósítható meg, a szennyvizeket szigorúan vízzáró, ellenőrzött gyűjtőtároló műtárgyban össze kell gyűjteni, és átmeneti tárolás után az erre a feladatra kijelölt szennyvíztisztító telepre kell szállítani.

(6)
Az Adonyi tisztítótelep 150 m védőtávolságán belül csak az előírások szerinti területhasznosítás engedélyezhető.

(7)
A nagyvízi meder hullámtéri részén, Rév utca és térségében a fejlesztések megvalósításának a feltétele a szennyvízcsatornázás megoldása. 

(8)
Megfelelő szagtalanítóval kivitelezett körzeti szennyvízátemelő a legközelebbi lakó-, illetve közösségi épülettől min. 20 m védőtávolságon kívül helyezhető csak el. Gépjárművel történő megközelítésüket biztosítani kell.

(9)
A szennyvíz-csatornahálózatba csak az előírásoknak megfelelő minőségű szennyvizek vezethetők. Az előírásoktól eltérő, a határértéknél nagyobb szennyezettségű szennyvizeket a keletkezés helyén, a telken belül kell előtisztítani. 
33. Csapadékvíz elvezetés
45. §
(1)
Csapadékvíz a szennyvízcsatorna hálózatba nem vezethető.

(2)
A közművesítendő beépítésre szánt területeken a csapadékvíz elvezető hálózat megvalósítása későbbi ütemre nem halasztható, a többi közművel együtt kell megépíteni. 

(3)
Csapadékvizeknek a vízfolyásokba történő bevezetése előtt a vizek előtisztítás – hordalékfogó műtárgyon keresztül – szükséges, melyek rendszeres karbantartásáról az üzemeltető köteles gondoskodni.

(4)
A mélyfekvésű, lefolyástalan területeken a tervezett zöldfelületeket kettős funkcióval, zöldfelület és csapadékvizeket fogadó és kezelő területek helyének együttes biztosításával kell kialakítani. 

(5)
0,5 ha-t meghaladó telekterületű beruházás, telekosztás engedélyezése esetén a beruházásra építési engedély csak akkor adható, ha a keletkező többlet felszíni vizek továbbvezetése, befogadása és kezelése megfelelő biztonsággal megoldásra kerül.

(6)
Vízgazdálkodási területként lejegyzett területet (árok, vízfolyás, stb.) egyéb célra hasznosítani, a medret érintő bármilyen korrekciót végezni, új vízfelületet létesíteni csak vízjogi létesítési engedély alapján, az illetékes Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség engedélyével szabad.

(7)
A Duna partvonalától mérten 10 m széles parti sávot, az Északi övcsatorna (Cikolai-víz), az Adonyi főcsatorna és az Adony-szigeti holt-ág partvonalától mért 6 m széles sávot, továbbá a Déli övcsatorna, a Dajapusztai árok, a Keleti-völgyi, a Nyugati-völgyi patak, a Csiba-völgyi és a Keserű-völgyi patak és a 2. és az 5. számú belvízcsatornák és mellékágaik mentén 3 m széles sávot szabadon kell hagyni a vízgazdálkodási szakfeladatok (karbantartás, védekezés) elvégzéséhez, ahol csak gyep és rétgazdálkodás folytatható. 

(8)
Az út menti árkok mentén 3-3 m széles sáv szükséges a karbantartási feladatok elvégzéséhez, ahol elépítés miatt ez nem biztosítható, a hozzáférést legalább ez egyik oldalról biztosítani kell. 
34. Árvízvédelem
46. §
(1)
A Duna partvonalától mért árvízvédelmi célból biztosítandó 10 m széles parti sáv nem építhető be, szabadon kell hagyni a meder megközelítésére és a szakfeladatok ellátása számára. 

(2)
A 6. számú főút közlekedési és I. rendű árvízvédelmi funkciójú szakaszán, a mentett oldali és a vízoldali töltéslábtól mért 10,0-es fenntartási sávon belül, az Északi és a Déli övcsatorna védtöltés lábától és nagyvizi meder hullámtéri részén levő nyárigát töltéslábától mért 10,0-10,0 m fenntartási sávon belül csak gyepművelést lehet folytatni, oda semmiféle építmény nem helyezhető el.

(3)
A 6. számú főút I. rendű árvízvédelmi töltésének a mentett oldalán, a töltés mögött, változó szélességben fakadóvizesnek minősülő kb. 110 m széles sávon belül bármilyen fejlesztés megvalósításához a Közép-dunántúli Környezetvédelmi és Vízügyi Igazgatóság hozzájárulása szükséges.
(4)
Az I. rendű árvízvédelmi töltés biztonsága érdekében a mentett oldal lábvonalától mért 110,0 m-en belül és a vízoldali töltéslábtól mért 60,0 m-en belül anyaggödröt, munkagödröt nyitni az illetékes vízügyi hatóság és mederkezelő hozzájárulásával lehet. A mentett oldalon terepszint alatti építmény nem helyezhető el, megépítése esetén az építményben keletkező károk teljes mértékben a tulajdonost terhelik, az illetékes vízügyi hatóság kártérítésre nem kötelezhető.

(5)
Az árvízvédelmi töltés víz felőli oldalán, a nagyvízi meder hullámtéri részén levő építményekben a levonuló árhullámok által esetlegesen okozott károkért az illetékes vízügyi hatóság kártérítésre nem kötelezhető, az ingatlanon keletkező károk teljes mértékben a tulajdonost terhelik.
35. Villamosenergia-hálózatok
47. §
(1)
Százhalombatta DHE – Dunaújváros 220 kV-os nagyfeszültségű villamos távvezeték tengelytől mért 25-25 m széles biztonsági övezetében bárminemű építési tevékenység csak a szolgáltató hozzájárulásával engedélyezhető. 

(2)
Belterületen új fejlesztés, új utcanyitás esetén tervezett közép-, kisfeszültségű, valamint köz- és térvilágítási villamosenergia-hálózatokat földalatti vezetéssel, kábelben kell megépíteni. 

(3)
A beépítésre nem szánt területeken új föld feletti villamosenergia és hírközlési vezetékek külön oszlopsoron nem vezethetők. A közterületrendezési és területgazdálkodási szempontoknak megfelelő megoldást kell választani.

(4)
A belterület már beépített területein közterület-rehabilitáció esetén az érintett föld feletti villamos vezetékek helyett föld alatti vezetésű kábelt kell építeni. 

(5)
Új közvilágítási hálózat létesítésekor csak energiatakarékos lámpatestek elhelyezése engedélyezhető.

(6)
Új épületeknél, átépítésre kerülő épületeknél és meglevő épület teljes homlokzatának a felújításakor – új villamosenergia bekötés biztosításához – az épületen a földkábeles bekötés helyét ki kell kialakítani.
36. Gázvezeték hálózatok
48. §
(1)
A közigazgatási területen átvezető szénhidrogénvezetékek biztonsági övezetében a vonatkozó szabványok és rendelet előírásainak figyelembevételével kell eljárni, a védőövezetben bármilyen építési tevékenység végzéséhez a szolgáltató hozzájárulását meg kell kérni. 


(2)
Tilos

a)
bármilyen építmény elhelyezése,
b)
a tűzrakás, illetve anyagok elégetése,
c)
a külszíni szilárdásvány-bányászati tevékenység,
d)
a kőolaj és földgázbányászati tevékenységek, a szállító-, és elosztóvezeték állagát veszélyeztető maró-, és tűzveszélyes anyagok kiöntése, kiszórása,
e)
robbantási tevékenység,
f)
anyagok elhelyezése, tárolása,
g)
az árasztásos öntözés, továbbá rizstelep, halastó, víztározó, zagytér létesítése,
f)
fák, illetve létesítmények, vezetékek épségét veszélyeztető egyéb növények ültetése, valamint a 0,5 m-nél nagyobb mélységű talajművelés, a kézi munkával végzett régészeti feltárás kivételével egyéb földmunka végzése, tereprendezés, a kőolaj-, és földgázbányászati létesítmények, az elosztóvezetékek és a szállítóvezeték részét képező állomások, fáklyák biztonsági övezetének teljes terjedelmében, illetve a szállítóvezeték tengelyétől mért 5-5 m távolságon belül;

g)
szállítóvezeték esetében járművek állandó, vagy ideiglenes tárolása,
h)
a bányászati létesítmény, a gázelosztó-, és szállítóvezeték jelzéseinek, felszíni műtárgyainak eltakarása, megrongálása, eltávolítása.

(3)
Előkerttel rendelkező épületeknél a telekhatár és az épület között gázvezeték csak földben építhető. 

(4)
Házi gáznyomásszabályozó az épület utcai homlokzatára nem helyezhető el, a berendezés a kerítés vonalába, a telkek előkertjében, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhető.

(5)
Égéstermék elvezetésére utcai homlokzatra szerelt kémény nem építhető. 
37. Elektronikus hírközlési hálózatok, létesítmények
49. §
(1)
Belterületen új fejlesztés, új utcanyitás esetén a vezetékes hírközlési és a kábel TV hálózatot földalatti vezetéssel, kábelben, illetve alépítményben vezetve kell megépíteni.

(2)
A beépítésre nem szánt területeken új föld feletti villamosenergia és hírközlési vezetékek külön oszlopsoron nem vezethetők. A közterületrendezési és területgazdálkodási szempontoknak megfelelő megoldást kell választani.

(3)
Új épületeknél, átépítésre kerülő épületeknél és meglevő épület teljes homlokzatának a felújításakor – új telefon és kábel TV bekötés biztosításához – az épületen a földalatti kábeles bevezetéshez a bekötéseket ki kell építeni.

(4)


38. Művi Értékvédelem

50. §
(1)
A történeti településkép-védelmi területre vonatkozó előírások:

a)
A terület határain belül az utcafronttól 20 m-be bele nyúló épületek esetén az építési engedélyezési eljáráshoz látványtervet kell készíteni, amely legalább a két szomszédos épületet is ábrázoló homlokzati tervet tartalmaz a szomszédos épületekre is kiterjedő utcaképet tartalmaz, az örökségi értékek védelme érdekében.
b)
A területen az új épület homlokzat magasságának illeszkednie kell a szomszédos épületek magasságához, attól maximálisan 20 %-os eltérés lehetséges. Amennyiben az övezet maximálisan megengedett építménymagassága nem használható ki, arányosan növelhető a beépíthető alapterület.

c)
A tetőhéjazat hajlásszöge 38° - 42° között lehet. A hajlásszög alkalmazkodjon a szomszéd épületek adottságaihoz, asszimetrikus tetőhajlás nem alkalmazható.
51. §
(1)
A táji településkép-védelmi területekre vonatkozó előírások:

a)
A területen építési engedély köteles tevékenységek végzéséhez, a külön jogszabályban előírtak szerinti tájbaillesztési dokumentáció készítendő.

b)
A területen épületeknél, építményeknél természetes anyagokat és természetes földszíneket kell alkalmazni. Tetőfedésre bitumenes zsindely nem használható.
39. Régészet

52. §

Nyilvántartott régészeti lelőhely esetében a régészeti lelőhelyeket érintő tevékenységek esetében a hatályos örökségvédelmi jogszabályok szerint kell eljárni.
40. Záró rendelkezések
53. §

Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba.

Ronyecz Péter sk.
Sárközyné dr. Szabó Piroska sk.
 polgármester

      jegyző

Egységes szerkezetbe foglalva: 2012. szeptember 7.



Sárközyné dr. Szabó Piroska




       jegyző
� Hatályon kívül helyezte: a 15/2012. (IX. 7.) önkormányzati rendelet 2§-a, hatálytalan 2012. szeptember 15-től








