Adony Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
15/2019. (IX. 09.)
onkormanyzati rendelete
Adony Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol

Adony Véros Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL tdrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorveny 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szol6 2011.
¢vi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitdsérél és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény 13 § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkdrében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-aban biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Fejér Megyei Korményhivatal, Kormanymegbizotti Kabinet, Allami Foépitész,

Fejér Megyei kormanyhivatal, Székesfehérvari Jarasi Hivatal, Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi
Foosztaly,

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag,

Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag (Duna parti telepiiléseknek a folyam (kozépvizi) medrébe
nyuld, tartozd kozigazgatasi teriilete)

Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag (kozigazgatasi teriilet - a Duna parti telepiiléseknek a
folyam (kozépvizi) medrébe nyilo, tartozo kozigazgatasi teriilete kivételével),

Orszégos Viziigyi Foigazgatosag,

Ko6zep-Duna-vélgyi Viziigyi Igazgatosag (Duna parti telepiiléscknek a folyam (kozépvizi) medrébe
nyuld, tartozd kozigazgatasi teriilete),

Ko6zep-Dunantali Viziigyi Igazgatosag (kozigazgatasi teriilet - a Duna parti telepiiléseknek a folyam
(kozépvizi) medrébe nyld, tartozé kozigazgatasi teriilete kivételével),

Fejér Megyei Korméanyhivatal, Népegészségiigyi Féosztaly,

Budapest Févaros Korméanyhivatala, Kozlekedési Féosztaly,

Kozlekedésért felelés miniszter,

Légikozlekedési hatdsag,

Katonai légiigyi hatdsag

Fejér Megyei Kormanyhivatal, Székesfehérvari Jarasi Hivatal, Miszaki Engedélyezési
Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi F6osztaly, Kozlekedési Osztaly,

Kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter,

Fejér Megyei Kormanyhivatal, Székesfehérvari Jarasi Hivatal, Hatésagi Fdosztaly, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly,

Fejér Megyei Kormanyhivatal, Elelmiszerlanc-biztonségi és Foldhivatali Foosztaly, Foldhivatali
Osztély,

Pest Megyei Korményhivatal, Erdi Jarasi Hivatal, Féldmiivelésiigyi és Erd6gazdalkodasi Féosztaly,

Honvédelemért felelés miniszter,

Fejér Megyei Rend6r-fékapitanysag,

Veszprém Megyei Korméanyhivatal, Hatosagi Féosztaly, Banyészati Osztaly,

Nemzeti Média- €s Hirk6zlési Hat6sag Hivatala,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

Budapest Fovéaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Féosztaly,

tovabba

Fejér Megyei Onkormanyzat,
Ivéncsa Kozség Onkormanyzata,
Kulcs Kézség Onkormanyzata,
Lérév Kozség Onkonnényzata,
Makad Ko6zség Onkormanyzata,
Perkata Nagykézség Onkorményzata,



Pusztaszabolcs Varos Onkormanyzata,
Récalmas Véros Onkormanyzata,
Rackeve Viaros Onkormanyzata,

valamint

Adony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Adony Véros Partnerségi Egyeztetési
Szabalyzatarol szolo 4/2017.(IV.6.) énkorményzati rendelete szerinti partnerek véleményének
kikérésével

a kovetkezoket rendeli el:

_ ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Fejezet

1. A rendelet hatalya, alkalmazasa

1. §

2. §

(1)  Adony Viéros Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: e
Rendelet) hatalya kiterjed Adony véros teljes kozigazgatasi teriiletére.

(2) Adony véros kozigazgatdsi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabbé
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, b&viteni, felujitani,
helyreallitani, korszerl(isiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni), €s ezekre hatdsagi engedélyt adni az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények [jelenleg: 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet] (tovabbiakban: OTEK), az egyéb 4ltaldnos érvényl jogi rendelkezések és
hatosagi eléirasok, Adony varos vonatkozd onkorményzati rendeletei (kiiléndsen
telepiilésképi rendelet), valamint e Rendelet betartasaval kell.

(3) E Rendelet mellékletei:

1. melléklet: Adony Véros Szabalyozasi Terve

1 Jelmagyarizat
Las Szelvényhald
1.3. Adony Véros Belteriileti Szabalyozési Terve (1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10,
11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 szadmu tervlapok) M=1:2000
1.4. Adony Viros Kiilteriileti Szabalyozési Terve (A, B, C,D,E,F, G, H, L J,
K,L,M,N,O,P, Q, R jelii tervlapok) M=1:8000
2. melléklet: Adony varos Gvezeti paraméterei

2.1. Epitési 6vezeti paraméterek
2.2, Ovezeti paraméterek

3. melléklet: Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok
3.k El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok
3.2 Kisajatitassal érintett ingatlanok
33, Beliltetési kotelezettségil ingatlanok

4. melléklet: Allattarto eépiiletek/épitmények telepitési tavolsiga

5. melléklet: Sajatos eldirdsi teriiletek térképi lehatarolasa

(4)  E Rendeletnek a szogletes zardjelben szereplé megjegyzései tajékoztatd jellegiiek, nem
képezik e Rendelet részét.

E rendelet alkalmazasaban:

1. Foépiilet: az Ovezeti eldirdsokban megnevezett rendeltetéseknek helyet add,
melléképiiletnek nem mindsiil6 épiilet.
2. Kialakult dllapot: Olyan épitési vezetekre hasznalt jelzo, amelyek tovabbi beépitése

soran a meglévo karakterjegyek alapjan az igazodas elve érvényesithetd.



3.8 (D

(2)

€)

3.

Melléképiilet: a féépiilet rendeltetésszerl hasznalatat, iizemeltetését segitd, kiegészitd
funkcidju épiilet.

A Szabalyozisi Terven szerepld hatdrelemek, illetve vonalas szabélyozasi elemek

hierarchidjat (fedettségét) a kovetkezdk szerint kell értelmezni:

kozigazgatasi hatér,

meglévd/megsziind/tervezett belteriileti hatér,

kiiltertileti beépitésre szant teriilet hatdra,

szabalyozasi vonal, szabélyozasi vonal meglévé telekhatéron,

5. épitési dvezet, Gvezet hatara, valamint

Az (1) bekezdésben szerepl6 hierarchia lebontott értelmezése a kdvetkezo:

a) Akozigazgatasi hatar lehet belteriileti hatér, lehet szabélyozasi vonal, lehet Gvezethatar,
de mindig telekhatar.

b) A belteriileti hatér, lehet szabalyozasi vonal, lehet Gvezethatér, de mindig telekhatar.

¢) A szabalyozasi vonal mindig telekhatér.

d) Az Ovezethatar lehet telekhatar.

Az (1) bekezdésben szerepld elemek hierarchidjan beliil a legmagasabban 4116 elemet kell

a szabdalyozasi tervlapon dbrazolni.

- D3 o

1. Kotelezo szabalyozasi elemek
4.§ A szabalyozasi terv kitelez6 szabdalyozasi elemei:

0N LR W

szabdlyozési vonal,

€pitési Gvezet, dvezet hatéra,

epitési Ovezet, Gvezet jele,

L. rendii kézati kozlekedési kézteriilet (KOu-1),

I1. rendii kézlekedési céli kozteriilet (KOu-2),
kotottpéalyas kozlekedési teriilet — vasut teriilete
kotottpalyas kozlekedési tertilet — iparvasut teriilete
zbldteriilet - kzpark,

zoldteriilet — kozkert,

védelmi rendeltetés(i erdéteriilet,

gazdasagi rendeltetésli erd6teriilet,

ko6zjoléti rendeltetésii erdoteriilet,

vizgazdalkodasi teriilet.

kozteriileti piac céljabdl elhelyezhetd ideiglenes épitmények teriilete
sajatos eloirasu teriilet

2. Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozdsi elemek

5.8 (D)

A szabalyozasi terv mas jogszabaly 4ltal elrendelt szabélyozasi elemei:

1. védéteriilet, véddhatar, véddsav

la. elsorendi arvizvédelmi févonal

1b. vizfolyasok parti sdvja

le. kozmilétesitmények védétavolsiga

2. nyomvonalas kozlekedési és kzmi infrastruktira-elemek kezel6i hozzajaruldsanak

hatara

muemlék telke

miiemléki kornyezet

régészeti leldhely

vilagorokségi varomanyos tertilet

vilagorokségi varomanyos teriilet védézonaja

Natura 2000 tertilet

orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet

0. orszagos jelentdségil természeti emlék és védett természeti érték (beleértve az ex lege
védett foldvar, forras)

R VR
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11. orszagos 6koldgiai halozat — magteriilet

12. orszagos 6kologiai halozat — dkoldgiai folyosd

13. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet

14. nagyvizi meder elméleti hatara

15 helyi védelem alatt 4116 miivi érték

Az Onkormanyzat hatéskdrébe nem tartozo, mas Jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi
elemek lehatdrolésara az ezen elemeket elrendeld jogszabalyok, hatosagi hatérozatok,
adatszolgéltatasok az irdnyaddak.

Az Onkormanyzat hatéskérébe nem tartozo, més jogszabaly altal elrendelt szabélyozasi
elemek (2) bekezdéstdl eltéré modositasdra csak az adott iigyben hataskérrel rendelkezé
hatosagok egyetérto allasfoglalisaval keriilhet sor.

3. Javasolt szabalyozési elemek

6.§ (1)

(2)

;

A szabélyozasi terv javasolt szabélyozasi elemei:

1. tervezett hid

2. tervezett kerékparut

3. tervezett gyalogit

A javasolt szabdlyozasi elemek nyomvonalatél — a vonatkozéd jogszabdlyok és e Rendelet
eldirasainak betartasa mellett — el lehet térni.

4. Tajékoztat6 elemek

7.8 (D)

()

3)
4

A szabalyozasi terv hatdrelemei:

1. kozigazgatési hatar,

2. meglévé-megmarado, meglévs-megsziing és tervezett belteriileti hatar,

A szabdlyozasi terv tajékoztatd elemei:

szintvonal

alaptérképi elemek (killondsen foldrészlet hatar, alrészlet hatar, meglévé épiilet)
meglévé kbzmiilétesitmények

meglévo kozmiivezetékek nyomvonala

5. meglévé kozlekedési elemek

A téjékoztatd elemek nem tekinthetSk jelen rendelet alapjdn elrendelt énkorményzati
elhatdrozsnak.

A téjékoztaté elemek feltiintetésére az ezen elemeket elrendeld jogszabalyok, vagy az
adatszolgaltatasok az irdnyadoak.

ol it

II. Fejezet

2. Kozteriilet alakitdsra vonatkozé eldirasok

8.§  Kozut felvjitasa, atépitése, vagy épitése kozteriilet-alakitasi terv alapjan valdsithatd meg.

III. Fejezet

3. Az épitett kdrnyezet alakitasira vonatkozo eléirasok

5. Telkek beépitési mddijdra vonatkozé rendelkezések

9.§ (1)
@

Az ¢pitési helyet az épitési Gvezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével, a

kovetkezok szerint kell meghatarozni:

Az elékert méretét:

a) az utcaban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni.

b) ha az a) pont szerinti kialakult 4llapotnak megfelels érték egyértelmiien nem
allapithatd meg, akkor 5,0 méternek kell tekinteni.



©)

(4)

(5)
(6)

(7)
(8)

¢) ab) pont szerinti elékert megallapitasa esetében, lakoteriileten, épitési vonalnak kell
tekinten.
d) Gazdasagi és kiilonleges teriilet épitési Gvezeteiben, kizérélag portaépiilet szdmara, 0
meéternek kell tekinteni.
Az oldalkert méretét:
a) Szabadon all6 beépitési moédnal:
aa) az Ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassig felének,
ab) vagy, ha ez kisebb, mint 3,0 méter, akkor 3,0 méternek,
b) Oldalhataron allé beépitési modnal 4,0 méternek
kell tekinteni.
A héatsékert méretét:
a) a tombben igy kialakult 4llapot esetén, 25 m telekmélységig 0 méternek,
b)  minden més esetben:
ba)  a hétsokertre nézd tényleges épiiletmagassag értékének,
bb) vagy, ha ez kisebb, mint 6,0 méter, akkor 6,0 méternek
kell tekinteni
Az elokert, az oldalkert, valamint a hétsokert legkisebb méretét a telepitési tavolsag
betartdsa, a benapozas biztositésa, valamint az utcakép védelme feliilirja.
Oldalhataron 4116 beépitésnél:
a)  az épilleteket az épitési helyen beliil, a kdmyezetében kialakult beépitési ritmus
figyelembevételével kell elhelyezni.
b)  1j épités esetén az oldalkerttel szembeni telekhatéartél szamitott 1,0 méteres vonalat
épitési vonalnak kell tekinteni.
Zartsoru beépités modnal biztositani kell a telkek hatsokertjének megkdzelitését.
Beépitésre nem szént teriiletek 6vezeteiben épiiletet szabadon 4lloan kell elhelyezni.

6. Utakra vonatkozd rendelkezések

10.§ (1)
(2)

(3)
(4)

Magénut barmely épitési Gvezetben, Gvezetben létesithetd.

A maganut legkisebb szélessége:

a)  maximum 3 telek feltarasat szolgalo, legfeljebb 50 méter hosszi maganit esetén 5
méter,

b)  maximum 8 telek feltarasat szolgald, legfeljebb 100 méter hosszi magénut esetén 8
meéter,

c) minden mas esetben 12 méter.

200 meétert meghaladé hosszusagi maganutat, végforduldval kell kialakitani.

Beépitésre nem szant teriileten, 0t tengelyétdl szamitott 5-5 méteren beliil kerités, 10-10

méteren beliil épiilet nem létesithetd.

1V. Fejezet

4. A t4j €s a természeti kornyezet védelmére vonatkozd eldirasok

7. Taj-és természetvédelem, az é16 kdrnyvezet védelme

11.§ (1)
(2)

A meglevd értékes ndvényzet védelmét — fliggetleniil azok védett, vagy nem védett voltara
— az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.

A kozteriiletek terepszint alatti felhasznaldsanal, a kézmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsdnal a tobbszintes novényallomany elhelyezhetdségét biztositani kell.

8. Vizfeliletek kialakitdsara vonatkozo rendelkezések

12.§ Vizfeliilet a kdmyezet veszélyeztetésének kizardsdval, — sziikségesség esetén — a vizjogi
engedélyezés figyelembe vételével, barmely épitési Svezetben, Svezetben létesithetd.



V. Fejezet
5. Kérnyezetvédelmi eldirasok

9. Védéteriiletek, védoétavolsagok
13.§ (1) Védoteriileten €s véddtavolsagon beliill — a meghatarozott korlatozasok és tilalmak
figyelembe vételével — barmely létesitmény csak az adott iigyben feladatkorrel rendelkezé
szakhatdsag hozzajarulasival létesithetd.
(2) Allattarto épiiletek, épitmények telepitési tivolsagara E Rendelet 4. mellékletében szerepld
el6irasok vonatkoznak.

VI. Fejezet

6. Egyes sajatos jogintézményekkel kapesolatos eldirasok (tilalmak, telekalakités, telepiilésrendezési
kotelezések, kozteriilet-alakitas)

10. Telekalakitas
14.§ (1) Az épitési Ovezetben, Ovezetben kozmuépitmények (kiilondsen szennyvizatemeld,
transzformatorhaz) elhelyezése érdekében, tovabba maganit szamdra az dvezeti el6irdsoktol
eltérd paraméterii telek is kialakithato.
(2)  Uj nyulvanyos (nyeles) telek:
a)  meglévd és tervezett belteriileten beliil nem alakithato ki.
b)  Kkilteriileten kizardlag meglévé telekallapot kozlekedési kapesolatanak
biztositasara, meglévd szolgalmi jog felszamolasa céljabol alakithato ki.
(3)  Lakéteriileten magénut, valamint barmely teriiletfelhasznalast teriileten tombfeltaré ut
kialakitasara csak a tomb egészére kiterjedd telekcsoport-tijraosztasi terv alapjan keriilhet
sor.

11. Elévasarlasi jog

15.§ A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén elévasarlasi jog illeti meg az Onkorményzatot
valamennyi helyi kozit lejegyzéssel, illetve zoldteriilet kialakitdssal érintett, valamint helyi
értéknek helyet biztosit6 ingatlan esetében.

12. Kisajatits i
16.§ A telepiilés teriiletén kisajatitasi jog illeti meg az Onkormanyzatot — a szabdlyozési terviapon
ekképp jelzett ingatlanon tul — valamennyi helyi kozit, kozpark, vagy kdzkert esetében.

13. Beiiltetési kitelezettség

17.§ (1) Beiiltetési kotelezettség terheli a koziti kozlekedési teriilettel (KOu), a nem szerkezeti
jelentdségli kozlekedési célu kozteriilettel (KOu-2), valamint a magénittal érintkezd
telekhatdra menti min. 5,0 m-es savjat:
a) akereskedelmi, szolgaltaté teriiletbe (Gksz),
b) az altalanos gazdasagi teriiletbe (G),
c) abeépitésre szant kiilonleges hulladéklerakd teriiletbe (K-Hu)
d) abeépitésre szant kiilonleges kdzmiiteriiletbe (K-Km), valamint
€) a beépitésre szant kiilonleges mez$gazdasagi lizemi miiteriiletbe (K-Mii), valamint
f) abeépitésre szant kiilonleges temetéteriiletbe (K-T)
sorolt ingatlannak.

(2) Beiiltetési kotelezettség terheli a lakoteriiletbe, a telepiiléskdzpont teriiletbe, az
tidiiloteriiletbe, a mezégazdasagi teriiletbe, a vizgazdalkodaési teriiletbe sorolt ingatlannal
érintkezd telekhatara menti min. 5,0 m-es savjat
a) akereskedelmi, szolgéltato teriiletbe (Gksz),

b) az altalanos gazdasagi terliletbe (G),

c) abeépitésre szant kiilonleges hulladéklerako teriiletbe (K-Hu)

d) a beépitésre szant kiilonleges kézmliteriiletbe (K-Km), valamint

e) abeépitésre szant kiilonleges mezdgazdasagi lizemi miteriiletbe (K-Mii), valamint




€)
(4)
(3)

(6)

f) abeépitésre szant kiilonleges temetbdteriiletbe (K-T)

sorolt ingatlannak.

A beiiltetési kotelezettségii telekrészen — portaépiilet kivételével — épiilet nem helyezhet
el.

A telek beiiltetési kotelezettségii teriiletének min. 85%-4t tobbszintes ndvényallomannyal
kell beiiltetni. A maradék részen ut, kerékparit, gyalogut kialakithatd.

Vizfolyasok, csatornék parti savjat érintd beiiltetési kotelezettségli teriilete(ke)n a (4)
bekezdésben ¢l6irt tobbszintes névényallomany helyett egyszintes, gyepszintii novényzet
kialakitasa kotelezd.

A betiltetési kotelezettséggel érintett telekrészen a ndvényiiltetésnek a hasznalatbavételi
engedély, vagy az egyszeri bejelentéshez kotott épiilet felépitésének, bdvitésének
megtorténtét tanusitd hatosagi bizonyitvany megkéréséig meg kell tdrténnie.

VII. Fejezet

7. Kozmiivek elbirasai

18. (1)
(2)

3)
Q)

®)
6

A koziizemi kdzmihélézatokat és kozmiilétesitményeket elsésorban kézteriileten, vagy
kdzmii lizemelteto telkén beliil kell elhelyezni.

A meglevd kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé vald kivaltisakor, a
kivaltando feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, vagy ha a foldben marad,
eltomedékelését szakszertien meg kell oldani.

Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmii elhelyezési
lehetdségét kell figyelembe venni.

Ingatlanon athalad6, més telket ellaté bekdtdvezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a
Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges véddtavolsagot
béarmely épitési tevékenységnél figyelembe kell venni.

Villamosenergia haldzat épitése, rekonstrukcidja soran elsdsorban foldkébeles vezetéket
kell kiépiteni.

Adony teljes kozigazgatasi teriiletén tilos a szennyvizek szikkasztasa.

VIIL Fejezet

8. Arvizvédelem eldirasai

19.§ Nagyvizi mederben lévé teriileten épiilet, épitmény az alabbi szempontok egyiittes ismeretében
és figyelembe vételével alakithat6 ki:

a)
b)

A teriilet elsédlegesen vizgazdalkodasi célokat szolgal.
A terilletre a 02.04. szamu Adony-Ercsi arvizvédelmi szakasz Nagyvizi Mederkezelési
Tervében szerepld eléirdsok az iranyaddak, e Rendelet 55.§-4nak figyelembevételével.

IX. Fejezet

9. Epités 4ltaldnos szabélyai

14. Altalénos rendelkezések

20.§ (1)
2)
(3

Ha az épiilet(ek) lebontésra kertiil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a ra

vonatkozd, e Rendelet szerinti eléirasokat kell alkalmazni.

Lakétertileten és vegyes teriileten lakoépiilet 1étesitésének feltétele a telek belteriiletben

léte.

a) Beépitési paraméterek szamitasanal, beépitési feltételek meghatarozasanal az
Ovezeti hatarvonalat ugy kell tekinteni, mintha az telekhatar lenne.



b) Az a) pontban szerepld rendelkezést épitési hely meghatirozasénal nem kell
alkalmazni, azaz épiilet a telek eld-, oldal- és hatsdkerti teriiletének betartasaval
barhol elhelyezheté.
¢) Az érintett épitési Gvezetek, OSvezetek beépitési paraméterei kozott meglévd
épiiletmagassagi érték eltérése esetén:
ca) vagy az alacsonyabb épiiletmagassag-értéket kell az Svezethatéron atnyuls
épiilet egészére vonatkoztatni,

cb) vagy épitési Ovezetenként, Gvezetenként onéllo épiiletet kell épiteni az ott
megadott épliletmagassig betartasaval,

cc) vagy a kisebb épiiletmagassagot alkalmazé nyaktaggal, mindkét épitési Gvezet,
Ovezet megengedett legmagasabb épiiletmagassagat alkalmazd, 6nalld, dm
nyaktaggal 6sszekapcsolhaté épiileteket kell telepiteni.

(4) Az épitési helyen kiviil esd, meglévd épiiletek atalakithatok, feltjithatok, tetdteriik
beépithetd, funkciovaltasuk megvaldsithatd, de beépitettséget noveld bdvitésiik nem
alkalmazhatd.

(5)  Terepszint alatti épitmény — a kdzmiivek és kozmiiépitmények kivételével — csak az épitési
hely hatéarain beliil 1étesithetd.

(6) Hid barmely épitési Svezetben, Svezetben létesithetd.

(7)  ,Kozteriileti piac c€ljabol elhelyezhetd ideiglenes épitmények”™ teriilete — megnevezésii
teriletrészek kizarolag piaci arusitds, vésar, rendezvény céljat szolglé pavilonok

helyezhetok el.
X. Fejezet
10. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatérozott elégséges védelmi szint
kévetelményei

21.§ Adony II. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepiilés. [Forrds: a telepiilések
katasztrofavédelmi besorolasarol, valamint a katasztrofék elleni védekezés egyes szabélyairol
52616 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet médositasardl szol6 61/2012. (XII. 11.) BM rendelet]

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

XI. Fejezet
11. Beépitésre szant épitési Svezetek elbirasai

15. Lakétertiletek
22. § Az épitési helyen beliil a féépiiletnek, a melléképiilethez képest, mindig az utca feldl kell
elhelyezkednie. Az eloiras portaépiiletre és garazsépiiletre nem vonatkozik.

Kisvarosias lakoteriilet [Lk]
23.§ (1) Kisvérosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a kozmiiellatass mértéke a teljes
kozmivesitettség.
(2) A kisvarosias lakéteriileten:
az OTEK 12. § (1), valamint (2) bekezdéseiben elSirt rendeltetés(eke)t tartalmazd
épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kertvarosias lakoteriilet [Lke]
24.§ (1) Kertvérosias lakéteriilet épitési Ovezeteiben a kdzmiellatds mértéke a teljes
koézmiivesitettség.




2)

A kertvérosias lakodteriileten:

az OTEK 13. § (1), valamint (2) bekezdéseiben eldirt rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek)
helyezheté(k) el.

3)
(4)

Kertvarosias lakétertileten legfeljebb két 6nalld rendeltetési egységet tartalmazé épiilet
létesithetd.

A lakéteriilet telkeinek kozteriilettdl szamitott 40 méteres sdvjan tili része hatsokertnek
mindsiil.

Falusias lakoteriilet [Lf]

25.8 (1)
(2)

©)
(4)

Falusias lakéteriilet épitési 6vezeteiben a kdzmiellatas mértéke a teljes kozmiivesitettség.
A falusias lakotertileten:

az OTEK 14. § (1), valamint (2) bekezdéseiben eldirt rendeltetés(eke)t tartalmazod
épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Falusias lakotertileten legfeljebb két 6ndllé rendeltetési egységet tartalmazé épiilet
létesithetd.

A mez6- €s erdogazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavaré
gazdasagi rendeltetés legfeljebb a beépithetd teriilet 1/3-4n helyezhetd el.

16. Vegyes teriiletek

26. § Vegyes teriilet €pitési Gvezeteiben a kozmiiellatas mértéke a teljes kozmiivesitettség,

Telepiiléskozpont teriilet [Vi]

27.§ (1)

)

Telepiiléskdzpont teriileten:

az OTEK 16. § (1), valamint (2) bekezdéseiben eldirt rendeltetés(eke)t tartalmazéd
épiilet(ek) helyezheto(k) el.

Telepiiléskdzpont teriileten 6nalld gazdasagi rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

17. Gazdasagi teriiletek

28.§ (1)
a)
b)
2
()
“
()

Gazdaségi teriilet épitési Gvezeteiben a kdzmiiellatas mértéke:

a legalabb részleges kbzmiivesités megléte, valamint

a keletkez0 szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-héaldzatba kotése, vagy

bb)  egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitdsa.

Az el6irt zoldfeliileti arany 50%-4an tobbszintes ndvényallomanyt kell telepiteni — miiszaki
lehetdség esetén — a telekhatirok mentén.

Az elbirt szam parkolé hely kialakitisan tal a teherdru rakodésat is telken beliil kell
biztositani.

300 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehettvé tevd telken a csapadékviz
helyben tartasat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

A gazdasagi teriilet épitési Svezetében eldirt épiiletmagassag, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhatd mértékéig, tulléphetd.

Kereskedelmi, szolgdltato teriilet [ Gksz]

29.§ (1)

(2)

Kereskedelmi, szolgaltato teriileten:

az OTEK 19. § (1), valamint (2) bekezdéseiben eldirt rendeltetés(eke)t tartalmazéd
épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

Kereskedelmi, szolgéltato teriileten 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

Altalénos gazdasagi teriilet [G]

30. § Altaléqos gazdasagi teriileten:
az OTEK 20/A. § (1), valamint (2) bekezdéseiben el&irt rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek)
helyezhet6(k) el.

18. Udiiléteriiletek

31. § Udiilbteriilet épitési Gvezeteiben a kozmiiellatas mértéke:



a)  alegalabb részleges kbzmlivesités megléte, valamint
b)  akeletkez szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése, vagy
bb)  zart, szivargdsmentes szennyviztaroloban torténd gylijtése.

Hétvégi hazas teriilet [Uh]
32.§ (1) Hétvégi hazas teriileten:
az OTEK 23. § (1), (3), valamint (4) bekezdéseiben eldirt rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek)
helyezhetd(k) el.
(2)  Hétvégi hézas teriileten legfeliebb egy onallé iidiild rendeltetési egységet tartalmazé
egyetlen iidiiléépiilet helyezheté el.
(3) Udiildegységek csoportos formaban nem helyezhetok el.

19. Kiilonleges teriiletek [K]
33.§ (1) Kiilonleges teriilet épitési dvezeteiben a kdzmiiellatas mértéke:
a)  alegalabb részleges kézmiivesités megléte, valamint
b)  akeletkezé szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése, vagy
bb) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban térténd megtisztitisa.
(2) Kiildnleges teriileteken a sajatos rendeltetés ellataséhoz sziikséges valamennyi épiilet,
illetve épitmény elhelyezhetd.
(3) Az eltérd célu és fajtaju kiilonleges teriiletekre vonatkozoan — az altalanos érvényii
paramétereken til —a 34-39. § szakaszok el6irasait kell figyelembe venni.
(4)  Azelbirt zoldfeliileti arany 50%-4n tobbszintes névényallomanyt kell telepiteni — miiszaki
lehetdség esetén — a telekhatarok mentén.
(5) 300 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetdvé tevd telken a csapadékviz
helyben tartasat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.
(6) A killonleges teriilet épitési dvezetében eldirt épiiletmagassag, technolégiai indokoltsag
esetén, annak igazolhato mértékéig, tilléphetd.

Kiilonleges hulladékleraké teriilet [K -Hu]
34.§ Kiilénleges hulladéklerakd teriileten:
a)  hulladékkezelési célq,
b)  hulladéktarolasi célu,
¢)  atevekenységhez szorosan kapcsol6do kiszolgald (szocidlis, irodai, raktar, porta stb.)
d)  alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi céla
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilonleges kozmuii teriilet [K-Km]

35. § Kiilonleges kdzmiiteriileten:
a) kozmiilétesitmény (kiilondsen vizmi, szennyvizatemeld, transzformatorallomas), ezek
miitargyai, miiszaki és biztonsagi berendezései, valamint
b)  a kdzmihalézat iizemeltetéséhez, a telephely fenntartiséhoz, védelméhez kapcsolodd
épitmény
helyezheto el.

Kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet [K-Mii]
36.§ Kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriileten elhelyezhetd:
a) mezdgazdasagi lizemi célu,
b) éllattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo,
c) mezOgazdasagi termeléssel Osszefliggd kereskedelmi, szolgaltats, vendéglatd,
d) atulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalé lakd,
) atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (szocidlis, irodai, raktar, porta stb.)
f) alétesitmény fenntartdst szolgald gazdasagi céli
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.




Kiilénleges sportolasi célil teriilet [K-Sp]
37.§ (1) Kiilonleges sportolasi célu teriileten elhelyezheté:
a) sport és rekreacios célu,
b) turisztikai,
c) szallashely szolgaltatd és vendéglato,
d) sportcélu allattarto,
e) atevekenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgald (szociélis, irodai, raktar, porta stb.)
f) alétesitmény fenntartasét szolgald gazdasagi céli
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.
(2)  Kiilonleges sportolési célu teriileten 6nallé széallashely szolgaltaté épiilet nem helyezhetd
el.

Kiilonleges temetdteriilet [K-T]
38.§ (1) Kilonleges temetbteriileten elhelyezhet®:
a) egyhazi és vilagi kegyeleti célu,
b) ravatalozd,
¢) hitéhéz,
d) sirbolt, emlékmi,
e) urnafal,
) kereszt, haranglab, emlékoszlop,
g) virag és kegyeleti kellék arusitdsahoz sziikséges, valamint
h) a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgalé (szocialis, irodai, raktar, porta stb.)
1) alétesitmény fenntartisat szolgal6 gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.
(2) A temetdteriilet telekhatdra mentén — miiszaki lehetdség esetén — legaldbb 5 m széles
ndvénysavot kell létesiteni.

Kiilonleges turisztikai teriilet [K-Tur]
39. § Kiilonleges turisztikai teriileten elhelyezhetd:
a)  turisztikai,
c) széllashely szolgaltaté és vendéglato,
d)  turisztikai célu allattarto,
€) a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgaléd (szociélis, irodai, raktar, porta stb.)
f) a létesitmény fenntartasat szolgéld gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

XII. Fejezet
12. Beépitésre nem szént dvezetek eldirasai

20. Kozlekedési teriilet [KOu, KOk]

40.§ (1) A KOu jelli kozuti kizlekedési teriileten:
a) orszagos és helyi kdzathaldzati,
b) témegkozlekedési megalléhelyhez kapesolddo,
c) gépjarmi varakozdhely,
d) kerékpérit, gyalogut, jarda, sétany, kozosségi tér,
e) az a)-d) pontokban szerepld létesitmények csoméponti, tartészerkezeti, zoldfeliileti,

vizelvezetési és kérnyezetvédelmi,
f) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, valamint
g) kdzmi- és hirkozlési
rendeltetés(eke)t tartalmazo épitmény(ek) helyezheté(k) el.
(2) A KOu jelii kézati kozlekedési teriileten kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd

rendeltetés pavilon formajaban is létesithetd.
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A KOk jelii kotottpalyas kozlekedési teriileten:

a) kotottpalyas kozlekedési,

b) vasttalloméshoz, vasuti megallohelyhez kapcsolodd,

c) geépjarmii varakozdhely,

d) kerékparit, gyalogut, jarda,

e) az a)-d) pontokban szerepld létesitmények csomdponti, tartészerkezeti, zoldfeliileti,
vizelvezetési és kornyezetvédelmi,

f) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, valamint

2) kézmi- és hirkozlési

h) iparvasuthoz kapcsolddéd

rendeltetés(eke)t tartalmazd épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

21. Zoldtertilet — kdzpark [Zkp]l, kézkert [Zkk]

41. § Zéldterileten:
az OTEK 27. § (3), valamint (4) bekezdéseiben el8irt rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek)
helyezheto(k) el.

22. Erdéteriilet [Ev, Eg. Ek]

42.§ (1)

2)

Erdéteriilet 6vezeteiben a kdzmiiellatas mértéke:
a) alegalabb részleges kdzmiivesités megléte, valamint
b) a keletkezo szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-héalézatba kétése, vagy
bb)  zért, szivArgasmentes szennyviztiroloban torténd gyiijtése, vagy
bc)  egyedi biolégiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa.
Erdéteriileten
az OTEK 28. § (3), valamint (4) bekezdéseiben elirt rendeltetés(eke)t tartalmazé
épitmény(ek) helyezhet6(k) el.

23. Mezdgazdasagi teriiletek

43.8 (1)

2)

Mezbgazdasagi teriilet Gvezeteiben a kdzmiiellatas mértéke:
a)  alegalabb részleges kézmiivesités megléte, valamint
b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kétése, vagy
bb) zért, szivargdsmentes szennyviztdrozéban torténé gyijtése, vagy
bc) egyedi, biologiai szennyviztisztitoban térténd megtisztitasa.
Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkdzpont kialakitdséra — amennyiben rendelkezésre
all — miivelésbdl kivett teriiletként nyilvéantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

Kertes mezdgazdasagi teriilet [MEk]

44.§ (1)

(2)
3)

Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetében:

a) novénytermesztést szolgalo,

b) éllattartast, allattenyésztést és halészatot szolgalo,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos, a termék feldolgozaséra, tarolaséra és &rusitasara
szolgalo,

d) mezbgazdasagi termeléssel Gsszefligg szolgaltatishoz, kereskedelemhez, turizmushoz
kapcsolodo,

e) lakd

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezheté(k) el.

Az 6vezetben legfeljebb 2 db laké rendeltetés helyezhetd el

Az dvezetben a vonatkozé jogszabaly [OTEK 29. § (5)-(7)] szerinti birtokkdzpont nem

alakithato ki.



Altaldnos mezégazdasdgi terilet [Md]
45.§ (1) Altalanos mezbgazdasagi teriile Gvezetében:
a) ndvénytermesztést szolgalo,
b)  Aallattartast, allattenyésztést és halaszatot szolgalo,
c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasira és arusitasara
szolgalo,
d)  mez6gazdasagi termeléssel Osszefliggd szolgiltatishoz, kereskedelemhez,
turizmushoz kapcsolddo,
e) lako
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.
(2) Az Svezetben a vonatkozd jogszabaly [OTEK 29. § (5)-(7)] szerinti birtokk6zpont
kialakithatd.

Korlatozott haszndlatii mezdgazdasdgi teriilet [Mko]

46. § Korlatozott hasznalati mezGgazdasagi teriileten kizarélag:
a) gyepgazdalkodast szolgald,
b)  Allattartst, 4llattenyésztést és haldszatot szolgalo,
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

24. Vizgazdilkodasi teriilet [V

47.§ Vizgazdilkodasi teriilet Gvezetében elhelyezhetd:
a) felszini vizrendezés létesitménye és miitargya,
b) a meder hasznalataval, fenntartasaval dsszefliggd miszaki-technolégiai létesitmény,
c) horgaszsporttal §sszefiiggd épitmény, valamint
d) hidpillér.

25. Termeészetkdzeli tertilet [TK]
48.§ Természetkdzeli teriilet Gvezetében kizarolag a teriilet fenntartésat, fennmaradésat szolgalé
épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

26. Kiilénleges beépitésre nem szént teriiletek [Kb]
49.§ (1) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet dvezeteiben a kozmiiellatas mértéke:
a) alegalabb részleges kdzmiivesités megléte, valamint
b) akeletkezd szennyviz
ba)  szennyvizcsatorna-halézatba kitése, vagy
bb)  egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban térténd megtisztitasa.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetében a sajatos rendeltetés ellatisahoz
sziikséges valamennyi épiilet, illetve épitmény elhelyezhets.
(3) Az eltéré céli és fajtdju kiilonleges teriiletekre vonatkozéan — az altalanos érvényi
parameétereken tul — az 50-54. § szakaszok elirasait kell figyelembe venni.
(4)  Azel6irt zoldfeliileti arany 50%-an tSbbszintes ndvényélloményt kell telepiteni — miiszaki
lehet6ség esetén — a telekhatarok mentén.
(5) 300 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetvé tevd telken a csapadékviz
helyben tartasat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.
(6) A Kkiildnleges teriilet épitési Svezetében elbirt épiiletmagassag, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhaté mértékéig, talléphetd.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt kikét6i szolgdltaté teriilet [Kb-K]
50.§ Kiilonleges beépitésre nem szant kikotdi teriileten:
a) kikoto,
b) szolgaltatd és vendéglatd,
c) atevekenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgéld (szocidlis, irodai, raktér, porta stb.)
d) akikotdi tevékenységhez szorosan kapesolddé kiszolgalé (szocialis, irodai, raktér, porta
stb.)




e) akikoto fenntartdsat szolgdlo gazdasagi céli
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilonleges beépitésre nem szdint kegyeleti pavk teriilet [Kb-Kp]

51.§ Kiilonleges beépitésre nem szant kegyeleti park teriileten:

a)  templomi,

b)  hitéleti,

c) a tevékenyseghez szorosan kapesolédo kiszolgalo (szocidlis, irodai, raktar, porta stb.)
d)  alétesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhets(k) el.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt burkolt kiztér [Kb-Kt]

52. § Kiilénleges beépitésre nem szant burkolt koztér teriileten:

a) pihenést és testedzést szolgélo,

b)  azdldteriilet fenntartasdhoz és védelméhez sziikséges,

¢)  ateriilet hasznaléi szamaéra kialakitott parkold,

d)  orszagos és helyi kézathalozati elem,

) tdmegkozlekedési megallohely és épitményei,

f) kerekparit, gyalogut, jarda, sétany, k6zosségi tér,

g)  a c)-f) pontokban szerepld létesitmények csomépontja, tartdszerkezeti, zoldfeliileti,
vizelvezetési és kornyezetvédelmi épitménye,

h)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd

rendeltetés(eke)t tartalmazo épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt sportolasi célu teriilet [Kb-Sp]

53. § Kiilénleges sportolési céln teriileten elhelyezheté:

a) sport és rekreacids céln,

b)  turisztikai,

c) a tevékenységhez szorosan kapcsolddé kiszolgald (szocialis, irodai, raktér, porta stb.)
d)  alétesitmény fenntartdsat szolgalé gazdasagi célt

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges beépitésre nem szdnt turisztikai teriilet [Kb-Tur]

54. § Kiilonleges turisztikai teriileten elhelyezhetd:

a) turisztikai,

b)  sport, horgaszsport és rekredcids cély,

c) szallashely szolgéltato és vendéglato,

d) turisztikai célu éllattarto,

e) a tevékenységhez szorosan kapesolddé kiszolgalé (szociélis, irodai, raktar, porta stb.)
i§)] a létesitmény fenntartdsat szolgélé gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

 HARMADIK RESZ o
EGYES TELEPULESRESZEK SAJATOS ELOIRASAI

XIII. Fejezet

13. Nagyvizi mederben Iévo teriiletekre vonatkozo sajatos eldirasok

55. §

(1) A nagyvizi meder teriilete els6dlegesen vizgazdalkodasi sdvnak minésiil mindaddig, amig
a teriiletet a viziigyi szakmai szempontokat teljesitd, elsérend{i arvizvédelmi védvonal
teljes korlien be nem védi.

(2) Nagyvizi mederben torténd épiilet elhelyezés, meglévé épiileten térténd épitési
tevekenység feltétele az épiilet arvizi biztonsdgénak megteremtése.
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A (2) bekezdésben szerepld feltétel kikots létesitményeire, valamint ideiglenes
épitmeényekre (igy killonosen konténerre, satorra, elbonthaté hangérra) nem vonatkoznak.

~ NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

56.§ (1)
(2

E Rendelet a kihirdetésétdl szamitott 30. napon 1ép hatélyba.

E Rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg Adony Véros Helyi Epitési Szabélyzataré] szol6
5/2012. (IIL. 7.) 6nkorményzati rendelete hatalyat veszti.
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