Adony Viros Onkormsnyzata Képviselé-testiiletének 8/2023. (V. 4.) nkorméanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdoni lakasok és nem lakas céljira szolgalo helyiségek bérletérol,
elidegenitésérdl €s a lakbérek mértékéral

Adony Véros Onkorményzat Képviselé-testillete a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében és a 2. szamu mellékletében kapott felhatalmazas alapjan
Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a bérlék és a bérbeaddk teleptilésen miiksdod
érdekképviseleti szervezetének véleményének kikérésével a kévetkezdket rendeli el:

1. A rendelet célja

11. §

2.A rendelet hatilya

2. §A rendelet hatalya kiterjed az Onkormanyzat tulajdondban 4116 minden onkormanyzati lakasra (a
tovabbiakban: énkormanyzati lakds), valamint nem lakés céljara szolgalo helyiségekre.

3. (")nkormén'yzati lakasok bérbeadasdnak altalinos feltételei

3. §Az dnkorményzati lakdsokat Snkormédnyzati érdekbél szolgalati jogviszonyban 1év6 személyek
részére koltségelven lehet kiadni.

4. §(1) Onkorményzati érdekbél szolgalati jelleggel lakds csak annak a személynek adhaté bérbe aki

a)  az dnkormanyzattal vagy annak valamely koltségvetési szervével
aa) koztisztvisel6i jogviszonyban vagy
ab) koézalkalmazotti jogviszonyban vagy
ac) egészségligyi szolgalati jogviszonyban vagy
ad) munkaviszonyban 4all, vagy
b)  atelepiilésen egészségiigyi szolgaltatast végez vagy
¢) Adony teriiletén allami koznevelési kozfeladat ellatisara a Tankerileti Kozponttal
kozalkalmazotti jogviszonyban, vagy munkaviszonyban 4ll vagy
d)  az Adonyi Rend6rérs dlloméanyanak tagja.

(2) Lakasbérleti jogviszonyt a bérld és bérbeadd hatarozott vagy hatérozatlan id6re kot.

(3) A hatdrozott id6 elteltét kdvetd 30 napon beliil a bérld koteles az Onkormanyzati lakdst tiresen,
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas 4llapotban a bérbeadd rendelkezésére bocsatani.

(4) A lakasbérleti szerz6dés annak lejartat megelézd 3 hénapon beliil, a bérld kérelmére
meghosszabbithatd.

! Hatélyat veszti a 12/2023. (VII. 3.) onkorményzati rendelet 4.§-a alapjan , hatalyos 2023. julius 4-tél
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(5) Az 6nkorményzat tulajdonaban 1év6 - bérbe adhat6 - lakasok felsorolasat e rendelet 2. melléklete
tartalmazza.

5. §(1) Az 6nkormanyzat Képvisels-testiilete az 6nkormanyzati lakasokra vonatkozé bérbeadéi jogok
és kotelezettségek gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg.

(2) Ahol a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokr6l szolé 1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Lakastérvény) és e rendelet
megallapodasra utal, ott a megdllapodds tartalmat bérbeadoi részrdl — a Lakastérvény és e rendelet
keretei kozott- a polgadrmester hatirozza meg.

(3) Az 6nkormanyzati lakas bérbeadésa iranti kérelmet az 1. melléklet szerinti formanyomtatvanyon,
az ott meghatarozott mellékletekkel az Adonyi K6z6s Onkormanyzati Hivatalhoz kell benyujtan.

(4) A benyujtott kérelmek elbiralasanal a munkaltato véleményét ki kell kérni.

(5) A kérelem teljesitésénél elényt jelent:

a)  haamunkavéllalo hosszabb ideje all kbzszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonyban, illetve
munkaviszonyban ‘

b)  haamunkavéllal6 varosban valé letelepedése a telepiilés érdekét szolgalja.

(6) Egy haztartasban életvitelszerlien egyiitt lako kozeli hozzatartozok csak egy 6nkorményzati
lakasra kothetnek szerzédést.

4. A bérlétarsi szerz6dés megkotésének és a lakdsban maradé tarsbérlé részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeaddsanak feltételei

6. §Onkorményzati lakast, illetve annak egy részét albérletbe adni, a bérleti jogviszonyat folytatni, a
lakasra bérl6tarsi jogviszonyt 1étesiteni, a lakdst nem lakas céljara hasznositani nem lehet.

5. A felek jogai és kotelezettségei

7. §(1) A bérbeado koteles a lakast komfortfokozatanak megfelel$ lakberendezésekkel egyiitt a bérleti
szerzddésben megjeldlt idépontban, tisztan rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, leltar
szerint a bérld haszndlataba adni. A bérlé az atvételt — észrevételeinek rogzitésével- a helyszinen
késziilt leltar alairasaval elismeri.

(2) A bérld kotelessége az épiilet kozos részeinek tisztantartdsa, a haztartisi szemétszallitis
koltségeinek, valamint a koziizemi dijaknak a megfizetése, az udvar, jarda rendszeres tisztantartdsa,
rendben tartdsa az id6jarasi viszonyoknak megfelelden.

(3) A bérld koteles gondoskodni a lakés burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, gépészeti s elektromos
szerelvényeinek, berendezéseinck karbantartasarol, felujitasardl. Ezek szitkséges pétlasa, illetSleg
cseréje a bérbeado feladata.

(4) A bérlemény atalakitasardl, korszertisitésérél, feljitasi, karbantartasi munkak elvégzésérsl,
kiilondsképpen a tartészerkezetet, héjazatot, szigeteléseket, gépészeti és elektromos alapvezetékeket
érintd munkdkrol, a baleset-, az élet-, vagy a vagyonbiztonsagot fokozé munkékrdl a bérbeadd
gondoskodik.



(5) Atalakités, korszertisités, nagyobb felujitasi és karbantartisi munkék esetén a kdlesonds értesitési
kotelezettségnek a munkéak megkezdése el6tt legalabb 30 nappal cleget kell tenni.

(6) A bérl6 az azonnali beavatkozast igénylé munkat a bérbeadd irasbeli felszolitasa nélkiil is
elvégezheti bérbeadd értesitési kitelezettségével.

8. §(1) A szerz6dés fenndllasa alatt a bérld koteles életvitelszeriien a lakasban lakni. Amennyiben a
bérld e kotelezettségének nem tesz eleget,- az indokolt tavollét esetét kivéve- jogviszonya megsziinik.

(2) A bérl6 két honapot meghalado tavolléte az alabbi esetekben indokolt:
a)  iskolai tanulmanyok folytatésa,
b)  gyogykezel€s, egészségiigyi ok,

9. §A bérbeado sziikség szerint, de legalabb évente egy alkalommal kételes ellendrizni a lakds
rendeltetésszerli haszndlatat és a bérlot terheld kotelezettségek teljesitését. Az ellendrzés
munkanapokon 8-16 éra k6zott végezhetd. A bérld a helyszini ellendrzéseket tiirni koteles.

6. A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei

10. §(1) Ha az 6nkormdnyzati lakésban olyan személy marad vissza, aki sem a Lakastérvény, sem a
" jelen rendelet elbirasai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre, az nkormanyzati lakast koteles 30
napon beliil elhagyni.

(2) Ha a lakast jogcim nélkill hasznalo lakaselhagyési kotelezettségének nem tesz eleget, az
onkormanyzati lakas elhagydsanak megtorténtéig az onkormanyzati lakas haszndlatanak els6é két
hénapjaban az dnkormanyzati lakasra megallapitott lakbér mértékét, 2-12 hénap kozott a lakbér
kétszeres Osszegének megfeleld, azt kovetden a lakbér hdromszoros dsszegének megfelel$ hasznalati
dijat koteles fizetni.

(3) A fizetési kotelezettségrol, esedékességenek 1d6pontjarol, valamint a fizetend6 &sszeg mértékérol
az Adonyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal a jogcim nélkiili hasznélat kezdetét kovetd 15 napon beliil
irasban értesiti a lakashasznalot.

7. A bérlé altal a lakasba befogadhato6 személyek kire és a befogadas feltételei

11. §(1) A bérl6 a lakasba més személyt — hazastarsa, kiskoru gyermeke, befogadott gyermekének az
egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke, valamint sziildje kivételével — a bérbeadd irasbeli
hozzajaruldsaval fogadhat be.

(2) Az onkormanyzati lakasba a bérlé a bérbeadd irasbeli hozzéjarulasa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, kiskori gyermekét, befogadott gyermekénck az cgyiittlakas ideje alatt sziiletett
gyermekét, valamint sziil6jét.

(3) Ha a bérlé a lakdsba mas személyt befogad, ugy a bérbeadd a bérleti szerz6dést jogosult
felmondani.

(4) A befogadashoz torténd hozzajarulas irdnti kérelmet irdsban kell az Adonyi K6zés Onkormanyzati
Hivatalhoz benyjtani.

(5) A kérelemhez csatolni kell:



a)  a bérld nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az énkormanyzati lakasba 3 napon beliil
bejelenti, és ezt bérbeadd felé igazolja, és

b)  abefogadott személy arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor az
onkormanyzati lakast 3 napon beliil elhagyja.

8. A lakasbérlet megsziinése
12. §A bérbeadé a szerzédést irasban felmondhatja, ha

a)  abérld alakbért a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizeti meg,

b)  abérls a szerzodésben véllalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti,

¢)  abérld vagy a vele egyiittlako személyek a bérbeaddval vagy a lakékkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusitana

d)  abérlé vagy a vele egyiittlaké személyek a lakast, a koz6s hasznalatra szolgélé helyiséget,
illetSleg tertiletet rongaljdk vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.

13. §(1) A szerz6dés megsziinik, ha

a)  ablrbeadd és a bérld a szerzodést kizos megegyezéssel megsziintetik,

b) . alakds megsemmisiil,

¢)  azarrajogosult felmond, és nincs a lakdsbérleti jog folytatdséra jogosult személy,
d)  abérlé meghal,

e)  abérld a lakast elcseréli,

S abérlét Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak,

g)  abérld lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

h)  abérl6 lakasbérleti jogviszonya a hatdsagi hatérozat folytan megsziinik.

(2) A hatarozott iddre sz0lo, illetdleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakéasbérleti jog a
szerz6désben meghatarozott ido elteltével, illetdleg a feltétel bekdvetkezésekor sziinik meg.
9. A szerzédés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a masik lakas bérbeadasara,

a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozé szabalyok

14. §Amennyiben a felek az 6nkorméanyzati lakasra kotott szerz8dést kozos megegyezéssel sziintetik
meg ¢s a bérbead6 rendelkezik masik lakéssal, akkor a bérbeadd joga, hogy felajanljon a bérlének
masik lakést.

15. §A bérld pénzbeli téritésre nem jogosult.

10. A cserelakds felajinlasa helyett fizethet6é pénzbeli térités mértéke és feltételei

16. §A bérld pénzbeli téritésre nem jogosult.



11. Az elhelyezési kitelezettség villalisanak feltételei

17. §Ha az 6nkorményzati lakésban olyan személy marad vissza, aki sem a Lakéstorvény, sem a jelen
rendelet eldirdsai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre, az Snkorményzati lakast koteles 30 napon
beliil elhagyni.

12. A lakbérek mértéke
18. §(1) A lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt a bérld lakbért koteles fizetni.

(2) A lakbérek mértékét e rendelet 3. melléklete tartalmazza.

(3) A lakbérek mértékét az Snkormanyzat évenként feliilvizsgalja és meghatirozza a kovetkezd évi
lakbér Gsszegét.

(4) A bérl6 a lakbért elére, minden honap 15. napjaig koteles megfizetni a bérbeadé altal megjelolt
szamldra és az 4ltala meghatarozott médon.

(5) Az donkorményzat nem differencialja a lakbér mértékét.

13. A lakbértimogatis mértéke, a jogosultsag feltételei és eljarasi szabalyai

19. §Az 6nkorményzat lakbértamogatast nem allapit meg.

14. A bérbead¢ altal nyujtott kiilon szolgaltatas dija
20. §A havi bérleti dijon feliil a bérl6 viseli a kovetkezé kiilonszolgaltatasok koltségeit:

a)  vizellatas és a csatornahasznalat biztositdsa

b)  afiités és melegviz-ell4tas »

¢)  a koz0s hasznalatra szolgalé helyiségekben, kertben 1év8 berendezések hasznélata, melyek
egyedi fogyasztdsa méréssel vagy szdmitdssal hatirozhaté meg,

d)  azépiilet és a kozvetlen kdrnyezetének takaritisa

e) akéményseprés

/) ahibaelhdaritas

g  alakas hasznalataval kapcsolatos kézmii €s egyéb koltségek,

h)  gyommentesités, kaszaltatas.

15. A helyiségbérlet szabalyai

21. §Az onkorményzat nem lakdscélu helyiséget tartds bérleti jogviszonyban nem hasznosit, kivéve
a lakashoz tartozo6 kiszolgald helyiség esetében.

22. §(1) Az onkorményzat tulajdonaban 1év6, bérbeadhaté helyiségek jegyzékét e rendelet 4.
melléklete tartalmazza.

(2) Az 6nkormanyzat Képviselo-testiilete az dnkormanyzat nem lakédscélu helyiségeire vonatkozo6
bérbeaddi jogok €s kotelezettségek gyakorldsaval a polgarmestert bizza meg.



(3) A helyiség bérbeadésa az igénybejelentés sorrendjében torténik.

(4) A bérlé az 4ltala okozott — bérleményben keletkezett- karokat kételes bérbeadd részére
megtériten.

(5) Bérl6 a helyiség haszndlatért a bérleti szerz6désben meghatarozott dijat kételes fizetni.
(6) A helyiség téritésmentes hasznalatardl a polgarmester dont.

(7) Aképvisel6-testiilet a nem lakas céljara szolgalo helyiséget meghatarozott idore, legfeljebb 5 évre
adhatja bérbe.

(8) A bérbe adott helyiség bérl6 4ltali atalakitasdhoz, korszerlsitéséhez, feltjitdsdhoz, mas, a
helyiséget érint6 értéknoveld beruhazashoz a bérbeadd hozzdjarulasa sziikséges.

23. §A bérl6 a helyiségbe mas személyt nem fogadhat be, bérl6tarsi jogviszonyt nem létesithet.
16. A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti joganak cseréjéhez, Atruhazasihoz torténé
bérbeadéi hozzajarulas feltételei
24. §Nem adhato hozzéjarulds az Snkorményzati helyiség bérleti joganak atruhdzéséra, elcserélésére,

a helyiség albérletbe adasara.

217.A torvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek vételirinak mértéke és megfizetésének modja, feltételei, valamint a térvény
alapjan elévasarlasi joggal nem érintett lakasok és nem lakds céljira szolgalé helyiségek
eladasanak feltételei

25. §Az Onkormdnyzati lakasok €s nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérdl a
Képvisels-testiilet hatarozatban dont.

26. §(1) A Lakastorvény alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakdsok értékesitése esetén a bérbeadd
koteles az elévasarlasra jogosult bérldt az értékesités szandékarol és az eladési arrél haladéktalanul
tdj€koztatni azzal, hogy az el6vasarlasi jogaval a tdjékoztatas kézhezvételét kovetd 15 napon beliil
kell élnie.

(2) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérld az elévasarlasi jogaval élni kivan, akkor errél (1)
bekezdésben foglalt hataridén beliil irdsban nyilatkozik.

(3) Az értékesitésre kijelolt 6nkorméanyzati lakasok, illetve nem lakds céljara szolgald helyiségek
forgalmi értékét ingatlanforgalmi szakértdi szakvéleménnyel kell megallapitani.

(4) A vasarlasra iranyuld kérelmeket az Adonyi K6z6s Onkormanyzati Hivatalhoz kell benyujtani.
(5) A kérelmek elbiralasarol a Képvisel§-testiilet dont.

(6) Az adasvételi szerzodéseket az nkormanyzat nevében a polgarmester irja ala.

2 Modositotta: a 12/2023. (VII. 3.) énkorményzati rendelet 1.§-a , hatdlyos 2023. julius 4-t8]

6



3(7) A torvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett lakésok és nem lakds céljara szolgals
helyiségek eladdsanak feltételei megegyeznek az Onkormanyzat vagyondrél és a
vagyongazdalkodasrol sz6ld szabalyozasi targykorben alkotott Onkormanyzati rendeletben
szabalyozott vagyonatruhazasi feltételekkel.

18. A lakasok elidegenitésébdl szarmazo6 bevételek felhasznildsanak részletes szabdlyai

27. §Az Onkormanyzat a lakas, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiség értékesitésébdl szarmazé
bevételét a Képviselo-testiilet a Lakastorvény 62. § (1) bekezdése alapjan kezeli.

19. A szocialis intézménybél elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasdnak
feltételei

28. §A Lakéstorvény 68. § (2) bekezdésében meghatarozott esetben a masik lakas bérbeadasénak
feltételei:

a)  aszocidlis intézménybdl elbocsatott az elbocsatasat kdvetd 15 napon beliil kérelmezze a masik
lakas bérbeadasat,

b) a bérbeadd rendelkezzen a megsziint bérleti szerzOdéssel érintett lakassal megegyezd
komfortfokozatu és alapteriilet(i lakassal. ' '

20. Az 5nkormanyzat koltségvetési szervének, gazdasagi tarsasaganak sajat feladataihoz
biztositott 6nkormanyzati helyiség és lakas bérbeadasara torténé felhatalmazas, a bérbeadas
feltételei

29. §Az 6nkormanyzat nem hatalmazza fel az 6nkorményzat koltségvetési szervét lakas vagy helyiség
bérbeadasara.

21. Az adatvédelemre vonatkozoé rendelkezés

30. §(1) A bérbeadd jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek ¢
rendelet alapjan a bérbeadas, elidegenités feltételeinek megallapitdsa, megtagaddsa, a bérbeaddi
hozzéjarulasrél valo dontés érdekében a tudomasara jutottak.

(2) Az adatkezel§ koteles ugy eljarni, hogy az e rendelet €s az adatkezelésre vonatkozd mds szabalyok
alkalmazasa soran biztositsa az érintettek személyes adatainak védelmét.

31. §Hataly4t veszti az dnkormanyzati tulajdont lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek
bérletérol, elidegenitésérdl és a lakbérek mértékérdl szold 14/2019 (IX.9.) 6nkormanyzati rendelet.

32. §Az onkorményzat 2023. évi koltségvetésérdl szolo 4/2023. (1L 20.) 6nkorményzati rendelet
bevezet6 része helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»Adony Varos Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatdrozott eredeti jogalkotoi hataskdrében, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés f) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:”

3 Kiegészitette a 12/2023. (VIL. 3.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a , hatalyos 2023. jalius 4-161
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33. §A kozteriiletek elnevezésérdl, valamint az ingatlanok hdzszamozasardl szolo 5/2023. (III. 31.)
dnkormanyzati rendelet bevezet része helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,Adony Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a Magyarorszag helyi dnkormdanyzatairdl
sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény 143. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének
3. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezodket rendeli el::”

34, §A kozterilletek elnevezésérdl, valamint az ingatlanok hazszdmozasardl szolé 5/2023. (111 31.)
onkormanyzati rendelet 1. § a) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

(A rendelet hatélya kiterjed:)
,a) Adony Varos kozigazgatasi teriiletén 1évé koztertiiletekre, az elnevezésiikkel kapcsolatos
eljarasi szabalyokra, tovabba”

35. §A kozteriiletek elnevezésérol, valamint az ingatlanok hédzszamozasarol szold 5/2023. (1I1. 31.)
onkormanyzati rendelet 2. alcim cime helyébe a ko vetkezo rendelkezés 1€p:

»2. A kozteriiletek elnevezésére és elnevezésének megviltoztatasara vonatkozé szabalyok”

36. §Hatélyat veszti a kozteriiletek elnevezésérdl, valamint az ingatlanok hézszamozasarol sz6l6
5/2023. (III. 31.) onkormanyzati rendelet 3. § (5) bekezdése.

422. Zaré rendelkezések
37. §(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2023. junius 1-jén 1ép hatélyba.

(2) A 32-36. § az e rendelet kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.

Ronyecz Péter sk. dr. Foldi llona sk.
polgarmester jegyz6
|IIII )
Egységes szerkezetbe foglalva: 2023. julius 3. é{/
T

dr. Fsldilona .
jegyzd

* Kiegészitette a 12/2023. (VIL. 3.) onkormanyzati rendelet 3.§-a , hatalyos 2023. julius 4-t6l
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