ADONY VAROS
POLGARMESTERE

H-2457 Adony, Kossuth L. 4. * e-mail:adony.ronyecz@invitel.hu

Elbterjesztést készitette: Bokor Erika aljegyzo ..Sf..napirend

Eléterjesztés

Adony Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének 2023. szeptember 28-i rendes, nyilt
iilésére

Targy: Az Adony, 926 hrsz. alatti 6nkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan egy részének
értékesitése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviselo-testiilet 232/2023. (VI. 29.) hatarozataval dontétt az Adony, 926 hrsz. alatti
ingatlanra vonatkozo telekalakitasi eljaras lefolytatasardl egy kb. 40 m? nagysagu teriilet
értékesitése céljabol.

Hivatkozva Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (2)
bekezdésének c) pontjara (mely alapjan a képviseld-testiilet zart iilést rendelhet el a vagyonaval
val6 rendelkezés esetén, tovabba az altala kiirt palyazat feltételeinek meghatarozasakor, a
pélyéazat targyalasakor, ha a nyilvanos targyalas az 6nkormanyzat vagy mas érintett iizleti
érdekét sértené), javaslom a telekalakitassal vegyes adasvételt az érintettek személyes adatai
védelmének figyelembe vételére és maradéktalan biztositasara tekintettel zart iilésen targyalni.

A nemzeti vagyonrol szol6é 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Torvény) 14. § (2)
bekezdése alapjan helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden més jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg.

w(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatdrozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.”

A Torvény 13. § (1) bekezdése ugy rendelkezik, hogy torvényben, valamint a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességében
legelénydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgéltatas és ellenszolgéltatas értékaranyossagaval
lehet.

Az onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 10/2016. (V.20.)
onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan a nettd 5 milli6 Ft értékhatar alatti vagyon
értékesitése a képviseld-testiilet dontése szerint palyazati eljaras lefolytatasaval vagy annak
mellézésével torténhet.



Az ingatlan értékének megallapitasa érdekében értéktanusitvanyt készittettiink, mely alapjan
annak forgalmi értéke 170.000,- Ft. Az ingatlan vételarat javaslom 170.000,- Ft-ban
meghatarozni palyazati eljaras lefolytatasanak mell6zésével.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést vitassak meg, és az errdl szolé

hatérozati javaslatokat fogadjak el. o

e

OV L Ron yecz Péter
polgarmester

Adony, 2023. szeptember 21.



Hatarozati javaslat

Adony Viaros Onkormanyzatianak Képviselé-testiilete tigy dont, hogy az onkorményzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szo6lé 10/2016. (V.20.) dnkorméanyzati
rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan az Onkormanyzati tulajdont, Adony, 926 hrsz. alatt
nyilvantartott kivett kozteriilet megjelolésti ingatlanbdl az FM: 631034/2023 szamu valtozasi
vézrajz alapjan 40 m? nagysagu teriilet értékesitésére nyilvanos palyazatot nem hirdet.

Felelés:  Ronyecz Péter polgarmester
Hatérid6: azonnal

Hatarozati javaslat

1. Adony Varos Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy az &nkorményzati
tulajdonti, Adony, 926 hrsz. alatt nyilvantartott 1 ha 5157 m? teriilett, kivett kozteriilet
megjeldlésii ingatlanbol 40 m? foldteriiletet értékesit Paizs Milan és Toth Odett vevék részére
1/2-1/2 aranyban.

2. A Képviselo-testiilet egyben hozzéjarul ahhoz, hogy az értékesitett foldteriilet a Németh
Laszl6 foldméro altal keészitett, FM: 631034/2023 szamu valtozasi vazrajz alapjan kialakulo
Adony, 778/2 hrsz. alatti ingatlanhoz keriiljon egyesitésre. A telekalakitas eredményeként
kialakul az Adony 926/1 hrsz. alatti 1 ha 4956 m? teriiletdi, kivett kozteriilet megjel6lésii és az
Adony 962/2 hrsz. alatti 161 m? teriiletii, kivett szennyviz dtemeld megjelSlési ingatlan, melyre
Adony Véros Onkorményzata tulajdonjoga keriil bejegyzésre azzal, hogy a kialakulé Adony
926/1 hrsz alatti ingatlanra az E.On Dél-Dunéantuli Aramhélézati Zrt. javara 2577 m? teriiletre
fennallo vezetékjog kertiil bejegyzésre.

3. A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy az 1. pontban szereplé ingatlanrészt az értékbecslésben
meghatarozott vételaron, 170.000,- Ft, azaz egyszazhetvenezer forintért kivanja a vevok részére
értékesiteni.

4. A Képviselo-testiilet a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjog-fenntartassal nem kivan élni.
5. Az ligyvédi koltség és a foldhivatali koltségek a vevoket terhelik.

6. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az ingatlan értékesitésére,
vagyonatruhazasra vonatkozo tovabbi intézkedéseket, nyilatkozatokat megtegye, a

telekalakitassal vegyes adasvételi €s ajandékozasi szerzodést alairja.

Felelés:  Ronyecz Péter polgarmester
Hatéaridé: 2023. oktéber 31.



NEMETH LASZLO ex
2421 Nagyvenyim, Bem it 6/1.
Adbszam: 67412068-1-27
Nytazdm: 50194567

www.foldmeres-geodezia.hu
email: lofotenlaci@gmail.com
tel: +36-20-9532197
Munka szama: NL21/2023.

ADONY
belteriilet
Adatsz. ikt.szama: 2/307/2023
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Készitd és mindségtanusita
NEMETH LASZLO
Foldmérd ig.sz.: 7447/2018.
Ing.rend.min.sz.: 1448/1995.
MMK- tervezdi eng.: GD- 07-0018
2421. Nagyvenyim, Bem J. ut 6/1

A helyrajzi szamozés és a lerlllelszémités helyes.
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
2400 Dunaujvaros Szérad Marton 0t 39, Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/21970/2023

S

2023.06.26
ADONY Szektor : 53
Belteriilet 926 helyrajzi szam
2457 ADONY Széchenyi utca 926 HRSZ. "felulvizsgidlat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriillet kat.t.jov. aleosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett koézteriilet 0 1..5157 0.00
ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33247/2/1991.01.26
jogcim: 1990. évi LXV. torv. 107. § (2) bek.
jogallés: tulajdonos
név: ADONY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2457 ADONY Kossuth Lajos utca 4
térzsszam: 15727093

MRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 297/1999.05.07

6nallé szoveges bejegyzés az ingatlan teriilete felmérési hiba kiigazitésa kovetkeztében
valtozott.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42501/2010.09.02
Vezetékjog az okiratban foglalt tartalommal.
Dunatijvaros (OVIT) -Szabadegyhaza szakasz 20kV-os kdzcéla halézat, MKEH-SZFMMBH/3814-2/2010/MU

szamu jogerds hatéarozata alapjan.

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROUEN MOKODS RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Bliza tér &/A.

4. bejegyzd hatérozat, érkezési ido: 44110/2/2017.11.02

6nalld szoveges bejegyzés az ingatlan teriilete teruiletszémitdsi hiba kiigazités kovetkeztében
valtozott.

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 630336/2/2023.03.06

6nallé széveges bejegyzés az ingatlan teriilete terililetszé&mitési hiba kiigazitas kdvetkeztében
valtozott.

Folytatas a kovetkezo lapon



Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
2400 Dunatijvaros Szorad Marton it 39, Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/21970/2023
2023.06.26

ADONY Szektor: 53
Belteriilet 926 helyrajzi szam

Folvtatas az elozo laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap méasclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle midsolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindslil hiteles bizonyité erej dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatasi hatésdgi eljaras céljabdl keriilt kiadédsra. M&sra nem haszndlhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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AZ INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett kdzterllet

Telepiilés (vdros, keriilet): Adony
Utca, hdzszam: Széchenyi utca 926 hrsz

Tulajdoni lapon szerepld cim Széchenyi utca 926 hrsz "felllvizsgélat alatt”
Irdnyité szam: 2457

Hrsz.: 926
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZGI
Telek teriilete Gsszesen: 15157  m?
Ertékelendd teriilet nagysdga dsszesen: 40 m?
Felépitmény hasznos (redukdlt) teriilete: 0 m?
Jelenlegi funkcio: kozterilet
Egyéb: -
ERTEKELES
Ertékelés megrendeldje: Adony Varos Onkormanyzata

Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlité
Ertékelés fordulénapja: 2023. szeptember 26.

MEGALLAPITOTT ERTEKE

T R
ktudlis forgalmi érték a 170 000 Ft azaz

kialakitandé 0139/44 hrsz-u teriiletre:
Szazhetvenezer Forint

Ertéktandusitvdny érvényessége 45 nap.

Dunatjvaros 2023. szeptember 26. Csavajda David ey,
- ) 2421 N‘agyvenytm, Fo utca 3401,
e ) Addszam: 67123270-1-27
. Nyilvantartisi szim: 43455680

a3 Szlas2.:12024009-01557319-00100004

7
_secvajda David
{
Ingatlan értékbecsld (33/03/12)




Ertékelt Ingatlan: Adony Széchenyi utca 926 hrsz hrsz:

926

1. ASZAKERTO! JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Adony Viros Onkormanyzata megbizza Csavajda David egyéni vallakoz6t (2421 Nagyvenyim, F6 Gt 36/1) a
926 helyrajzi szamu, 2457 Adony Széchenyi utca 926 hrsz
szam alatti 1/1 tulajdoni hdnyadd ingatlan értékbecslésére.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének megdllapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelel6en az értékelés késziilt
(EVS 2003, RICS (Red book), IVS, 26/2005. (Vill.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (Vill. 1.) PM rendelet, ...))

2.2 AszakértSi jelentésben hasznalt értékformak, mddszerek megnevezése
Piaci érték fogalmat, és hitelbiztositéki érték fogalmat lasd a mellékletben.

2.3 Helyszini szemle és idGpontja
Adony Széchenyi utca 926 hrsz 926 Datum: 2023. szeptember 26., kedd

2.4 Felhasznalt dokumentumok

-Piaci kindlati adatok dokumentdlt adatbadzisa - 25/1997 PM rendelet - EVS 2003 - MAISZ Irényelvek - Ingatlangazdasdgtan - OTEK - Helyi

épitési szabdlyzatok - CD Jogtar

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2023.07.17
Telepilés 3 Adony

Besorolas ; Beltertlet

Helyrajzi szam i 926

Megnevezése ; Kivett kozterilet

Terilet {m2) H 15157

Tulajdonos(ok) bejegyzetten : ADONY VAROS ONKORMANYZATA 1/1 (2457 Adony, Kossuth Lajos utca 4)
Terhek (1. rész bejegyzései) : 42501/2010.09.02 Vezetékjog, Jog: E.on Aramhaldzati Zrt.

Széljegy ; nem tartalmaz

Szolgalom, egyéb : nem tartalmaz



Ertékeit Ingatian: Baracs Széchenyi utca 102, hrsz: 319
4. ERTEKELESE
4.1 A szabalyoknak valé megfelelés;indoklas, ahol a szabalytél eltérés tértént

Az értékelés a hatalyos 25/1987. (VIIl.1.) sz. PM rendelet el6irdsainak megfelelSen késziilt. Haszndlt lakdingatlanok esetén a jellemzé forgalmi
értéket a piaci 6sszehasonlité médszerrel kapott érték adja. Koltségmaodszert ellendrzé céllal végeztiink.

4.2 Specialis feltételezések

4.3 Az értékelés szempontjabdl egyéb relevdns kériillmények;

4.4 Eszkozok, amelyek az ingatlanon kiviil a meghatdrozott érték tartalmaz (ha vannak)

4.5 Erték meghatarozas

A telekérték meghatdrozdsa

A telek terlete (m2): 15157 [Besorolasa: Kozterulet

A kdrnyezet fajlagos telekérai

Helyszin 1dé funkcid méret (M/K) piaci ar* fajlagos ar
1. Récalmas Belterllet 2023.07.17 lakédvezeti telek 11980 K 39 990 000 3338
2. Kulcs Belteriilet 2023.07.17 lakodvezeti telek 10000 K 48 100 000 4810
3. Ivéncsa Belteriilet 2023.07.17 lakoovezeti telek 10000 K 50 000 000 5 000
Atlagar:

*megvaldsult tranzakeio jeldlése: (T)
kindlati ar jellése: (K)

a felhaszndlt adatok forrasa: kinalati adatok

A telekérték korrekcidja

Osszehasonlité adatok Korrekeid leirasa egyes ingatlanonként Korr.(+} Korr fajlagos ar
; h litd adat
LiBesselmsonlith ads kindlat (-5%); kézterilet (-20%); alapteriilet (-10%) .35% 216974 |Ft/m2
kerrekcioja
2. Bsszehasoniitd adat kinalat (-5%); kézterilet (-20%); alapterilet (-10%); telepiilés (-5% 20% 2886,00  |Fi/m2
korrekeidja indla ; kozterilet (- ; alapteriilet (- o piilés { ) - % t/m.
3. gsszeh lité adat z "
osszenasoniitc ada kindlat (-5%); kézterilet (-20%); alapterilet (-10%) -35% 3250,00  |Ftfm2
korrekcidja
Korrigélt fajlagos alapar: 2769  |Ft/m2
A telekérték megéllapitas
TE= 15157,00 mix 2769 Ft/m’= 41963373 Ft
Ft
Telek fogalmi értéke : 42000 000 Ft
Az értékelend$ telek teriilete (m2): 40 |{Besoroldsa: Kézterilet

A telekérték korrekcidja a 30m2-es értékelendé teriiletre

Osszehasonlité adatok Korrekeid leirdsa egyes ingatlanonként Korr.(z) Korr fajlagos ar
Korrekcio alapterilet (+50%) 50% 4153 Ft/m2
Korrigalt fajlagos alapér: 4153 IFt/m2

A telekérték megallapitas

TE= 40,00 mix 4153 Ft/m’= 166115  Ft
Ft
Telek fogalmi értéke : 170 000 Ft




Ertékelt Ingatlan: Adony Széchenyi utca 926 hrsz hrsz: 926

[tlo:amaiapi] megkdzelités

Jelenlegi hasznélat Fajlagos mennyiség Osszeg
Bevételek -
Meglévd szerz6dések szerint szdmolva Ft/m’ g Ft
Piaci adatok szerint szamolva Ft/m? Et
Kihasznaltsag %
Figyelembe vehetd bevétel - Ft
Koltségek
A tulajdonos fenntartdsi kiltségei Az éves bevételek %;a/ " Ft
Menedzselési kiltségek Az éves bevételek A-a - Ft
Felajitasi kaltségalap Ft
Egyéb koltségek - Ft
Eves (izemi eredmény - Ft
Tdkésitési rata %
Tokésitett érték Ft
Befektetési kiadasok (a hasznosiga’afﬁz sziikséges kezdeti rdforditdsok ésszege ) Ft
A hozam alapi mddszer er: ényeként a helyrajzi szama

/dt( szam alatti tulajdoni hanyadu ingatlan
Az ingatlan hozatiéki értéke . Ft

azaz

!A forgalmi érték meghatdrozdsa (érték eqyeztetés)

A végsd forgalmi érték meghatdrozdsdnak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa:

Az értékelt ingatlan, specidlis ingatlanfajta, kivett (it megnevezés(. Az ingatlan értékének meghatdrozasakor a kéltségalapi médszert
alkalmaztam. Az ingatlan fajlagos m2 ara az Ut Gjrael8allitasi koltségén alapszik. A kialakitandd helyrajzi szimhoz tartozé terilletre kéltsévetés
készitésével meghatdrozasra keriilt az ut, mint Uj kolzekedési vonalas létesitmény bekeriilési koltsége. A meghatdrozott bekeriilési kéltségbél
szdrmaztattam vissza az Ut fajlagos m2 &rdt, majd avultattam a fizikai és piaci viszonyok fiiggvényében.

Az ingatlan értéke a piaci dsszehasonlité megkdzelités szerint 170000 Ft
A piaci dsszehasonlité megkozelités stlyozdsa 100 %
Az ingatlan értéke a kbltségmodszer szerint Ft
A piaci 6sszehasonlité megkdzelités sulyozasa - %
Az ingatlan értéke a hozamalapl megkdzelités szerint - Ft
A hozadéki megkozelités silyozdsa = %
Az ingatlan egyeztetett értéke 170 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve 170000  Ft

azaz
Szazhetvenezer Forint

5. OSSZEFOGLALAS

A 926 helyrajzi szamui, Adony Széchenyi utca 926 hrsz szam alatti,
1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan 2023. szeptember 26., kedd forduldnapra érvényes

tehermentes forgalmi értéke

170000 Ft
azZaz
Szazhetvenezer Forint

Dunadjvaros 2023. szeptember 26.

v

Készitette:

(sgvajda David
g

Ingatlan értékbecsld (33/03/12)




